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3Datos históricos del fondoI. Estado y análisis del Fondo

Rentabilidades FIC 

al 31 de marzo

Mensual  2,92 %

Anual    5,85%

• Al 31 de marzo  de 2024 el FIC “Rentar 
2015 presentó un valor de 
$114.957.255m, registrando un 
crecimiento  del 0.25%  frente al valor 
presentado al 29 de febrero  de 2024 
por $114.671.595m.

• Los activos representan el  99,34% del 
valor del fondo, en un 0,48% en 
recursos en bancos y un 0,18% en FIC.

*Cifras en Miles
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Datos históricos del fondo

Valor de Unidad

• Al 31 de marzo de 2024, el FIC 

“Rentar 2015” presentó un valor de 

unidad por $114.957.255m, 

logrando un decremento del 0,90% 

frente al valor con corte a 31 de 

diciembre de 2023 por 

$116.004.695m

Rentabilidades

• Al 31 de marzo de 2024, el FIC 

“Rentar 2015” presentó una 

rentabilidad a 30 días de 2,92%, a 

180 días de 10,34% y a 365 días de 

5,85%

I. Estado y análisis del Fondo

*Cifras en Miles
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Principales activos

LOTEVITRINAS

BODEGAS

I. Estado y análisis del Fondo
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Tasa de ocupaciónII. Estado y análisis comercial.

• Al 31 de marzo de 2024, de los 

53.403m2 ofertados se 

encuentran ocupados 

50.435m2; para un índice de 

ocupación del 94,44%

• Jorge Cortes y CIA, realizó 

anticipo de 6 canon de 

arrendamiento ya que el 

inmueble será entregado el 01 

de Noviembre.

• Tasa de ocupación por inmueble

Clientes Nuevos

Primer Trimestre

Tunja I

Tunja III
355.29 m2

Bodega 22
Concorde Marketing SAS

Jorge Cortes y CIA SAS
1.400 m2

Bodega 1
$1.755,29 m2 

Total 
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Contrato cuentas en participaciónII. Estado y análisis comercial.
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Ingresos por Cánones de Arrendamiento

Total Ingresos

Ingresos por Contratos Cuentas en Participación 

1.182.429

Ingreso por cánones y 

cuentas en participación  2024
II. Estado y análisis comercial.
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Ingresos por Cánones y Otros Contratos 2024

*Cifras en Miles

II. Estado y análisis comercial.
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Balance generalIII. Estado y análisis financiero.

*Cifras en Miles

• Al corte del 31 de marzo el activo del fondo registró un 

valor de $115.794.403m, el cual se encuentra 

concentrado en:

I. 98,62% en Inversiones en Inmuebles.

I. 78,88% en 10 inmuebles.

II. 24,24% en Valoración de propiedades.

III. 0,89% en Gastos Notariales – Escritura son 

gastos Gobernación Yopal y Boyacá, super 

notariado y registro municipio de Tunja.

II. Las cuentas por cobrar corresponden a: 

I. $444.662m en dividendos y participaciones.

II. $358.854m en canon de arrendamiento.

III. $18.515m en descuento de retenciones 

causadas (pagos realizados a terceros).

III. $325.424m en Costos y gastos por pagar, 

corresponde al ajuste de las cuentas en 

participación de las entidades Alciautos y Alcalá.

I. El Fondo presentó un patrimonio $114.957.255m.



Le damos valor a tu progreso.

Presentación 13

Estado de resultados

*Cifras en Miles

III. Estado y análisis financiero.

• Al corte del 31 de marzo de 2024 el fondo 

registraba ingresos por valor de $1.767.902 de los 

cuales:

I. 42,03% arrendamientos.

II. 32,40%  valorización del inmueble.

III. 24,85% contratos cuentas en participación.

IV. 0,39% reintegro de provisiones.

V. Gastos operacionales por $863.374m 

correspondientes principalmente a: 

VI. 44,05% impuesto predial.

VII. 37,38% perdida sobre cuentas en 

participación.

VIII. 10,04% propiedad de inversión.

IX. Ganancia Neta:

I. Con valorización por $902.381m.

II. Sin valorización por $329.587m. 
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Estado de resultados

*Cifras en Miles

III. Estado y análisis financiero.

•  Enero 2024:  $1.950.000m

Total Devoluciones $8.800.000m

Devolución de 

Aportes
•  Junio 2023:  $600.000M

•Octubre 2023: 8.300.000M 

Devolución de 

Rendimientos

Devolución de 

Aportes

2024
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Carrera. 7 No 45 - 55

Fundición del piso del sótano. Se quito el enchape de los muros Instalación de red hidráulica Se pañetaron los muros de los baños 

Se desentejo parte del sótano Inicio de construcción de viga cinta Mampostería sobre viga cinta Pañete muros 

Desmonte canal y cercha Excavación e instalación parrilla Mampostería muro posterior 

IV. Otros.

Se ha realizado una inversión de $ 123.928.793 para realizar la obra, de la cual vemos los siguientes avances: 
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Total Pagado

Prediales

IV. Otros.

Total Pagado

Pólizas
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Informe riesgosV. Informe riesgos

Perfil General de Riesgo

De acuerdo con los activos aceptables para invertir, se 

considera que el perfil general de riesgo del Fondo de 

Inversión colectivo es Moderado; ya que el portafolio se 

compone principalmente de activos de mediano y largo 

plazo con baja volatilidad, pero cuyo precio puede fluctuar 

en el tiempo. Así mismo, un perfil de riesgo Moderado 

significa que el Fondo tiene una capacidad razonable de 

limitación al riesgo de pérdidas, ya que los aportes de los 

suscriptores se destinan a la adquisición de un portafolio 

representado en activos inmobiliarios que tengan el 

potencial de generar flujos de caja periódicos o una 

expectativa de valorización a largo plazo

El Fondo se enfoca en realizar inversiones a largo plazo, especialmente 

en contratos sobre inmuebles u otros derechos relacionados con 

inmuebles entre los cuales se incluyen contratos de compraventa de 

bienes inmuebles, contratos de opción de compra o venta de 

inmuebles, contratos de promesa de compraventa de inmuebles, 

contratos de leasing inmobiliarios, contratos de arrendamiento o de 

promesa de arrendamiento, contratos de arrendamiento o cuentas en 

participación con participación en ventas o utilidades, contrato de 

arrendamiento con opción de compra sobre los inmuebles de su 

propiedad, entre otros.

La inversión en el Fondo está sujeta a los riesgos de inversión, 

derivados de la evolución de los activos que componen el portafolio de 

este, entre ellos riesgo de mercado, riesgo de liquidez, riesgo de emisor 

o crediticio, riesgo de contraparte, riesgo de concentración, riesgo 

operacional, riesgo de lavado de activos y financiación del terrorismo, 

riesgo de seguridad y ciberseguridad, entre otros.
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Informe riesgos

Riesgo de Mercado

Se define como la probabilidad de incurrir en pérdidas 

por efecto de cambios en el valor de mercado de los 

activos que conforman el portafolio de inversiones, los 

cuales son susceptibles a este. Estos cambios en el 

precio de los instrumentos obedecen a un conjunto de 

variables cuyo control es ajeno a la Sociedad 

Administradora y pueden presentarse como resultado de 

variaciones en las tasas de interés y tipos de cambio, 

así como en cotizaciones y variables de mercado de las 

cuales depende el valor económico de dichos 

instrumentos.

Progresión realiza el cálculo del Valor en Riesgo (VaR) aplicando la 

metodología establecida por la Superintendencia Financiera de 

Colombia en el Anexo 7 del Capítulo XXXI de la Circular Básica 

Contable y Financiera vigente; de igual forma realiza mensualmente el 

reporte a la Superintendencia Financiera del Valor en Riesgo conforme 

la normatividad vigente. Estos ejercicios se realizan con una frecuencia 

diaria (VaR Interno) y mensual (VaR Normativo), mapeando las 

posiciones activas y pasivas del libro de tesorería, dentro de los 

factores de riesgo y bandas de tiempo establecidas en el modelo 

estándar.

V. Informe riesgos
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Informe riesgos

Riesgo de Mercado

El plazo promedio ponderado del portafolio al 31 de marzo de 2024 se encontraba en 8.222 días, cumpliendo con el límite de mantener 

una duración menor a 10.950 días.

La composición por plazos máximos de los activos es la siguiente: 

V. Informe riesgos



Le damos valor a tu progreso.

Presentación 22

Informe riesgos

Riesgo de Liquidez
Es la contingencia de no poder cumplir con los flujos de caja esperados 

e inesperados, vigentes y futuros, sin llegar a afectar el curso de las 

operaciones o la condición financiera de la entidad. El riesgo de liquidez 

de fondeo se manifiesta en la insuficiencia de activos líquidos 

disponibles, asumiendo costos inusuales de fondeo.

Teniendo en cuenta que los activos principales del fondo son bienes 

inmuebles y otros derechos relacionados con inmuebles, estos pueden 

considerarse como activos de baja liquidez debido a la velocidad de 

venta de este tipo de activos; así mismo, la inversión en el Fondo es a 

largo plazo, en consecuencia, no se puede anticipar la formación de un 

mercado secundario que asegure una amplia negociación de los valores 

representativos de las Unidades de Participación, basado en lo anterior 

el riesgo de liquidez del Fondo es alto. 

Este riesgo es mitigable, por cuanto el administrador tiene previamente 

establecidas las fechas de retiros de los suscriptores por la naturaleza 

cerrada del fondo. Así mismo, la liquidez del Fondo es administrada 

conforme los lineamientos en materia de liquidez definidos en la 

Cláusula 2.3 del reglamento. De igual forma, para la gestión de este 

riesgo la administración contempla diferentes políticas y lineamientos de 

inversión, límites de exposición, procedimientos y realiza el monitoreo 

periódico de la exposición al Riesgo de Liquidez. 

El modelo utilizado para el cálculo del Indicador de Riesgo de Liquidez (IRL) del 

Fondo, corresponde al modelo interno desarrollado por la Sociedad y aprobado 

por la Superintendencia Financiera de Colombia.  Para el periodo de análisis no 

se identificaron alertas de riesgo de liquidez. 

Así mismo, durante el periodo de análisis, se continuó realizando seguimientos al 

comportamiento de los pagos de los cánones de arrendamiento, así como las 

posibles cancelaciones o renegociaciones que se puedan presentar con el fin de 

anticiparse a situaciones de liquidez.

V. Informe riesgos
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Informe riesgos

Riesgo de Crédito - Contraparte
Es el riesgo que representa la solvencia de las partes involucradas con algún nivel de 

responsabilidad económica de los derechos que conforman el portafolio de 

inversiones del Fondo de Inversión, está determinado por la probabilidad que tiene la 

parte involucrada de cumplir con las obligaciones que se generan en el derecho.

Ni la Sociedad Administradora, ni el Fondo, pueden garantizar que un evento de 

incumplimiento no se presente por parte de alguna parte que tenga obligaciones para 

con el Fondo de Inversión, por lo cual el riesgo de crédito - contraparte del Fondo es 

moderado.

Progresión SCB mitiga este riesgo mediante la diversificación del portafolio y las 

estrategias de cobertura que se llegaren a utilizar en el mismo; para lo cual el 

portafolio deberá seguir los lineamientos en materia de inversión descritos Cláusula 

2.5 del Reglamento. 

De igual forma la sociedad administradora cuenta con mecanismos de seguimiento 

permanente a la evolución de la calidad crediticia del obligado a pagar el derecho 

contenido en los instrumentos (deudor, contraparte, emisor, originador y/o pagador, 

según sea el caso) que conforman el Fondo, o de la contraparte de las operaciones 

que ésta realice, las garantías que haya recibido como respaldo de estas, o las 

obligaciones derivadas de los instrumentos que el Fondo adquiera.

Durante el periodo evaluado no se presentaron incumplimientos por parte de las 

contrapartes relacionadas con el Fondo.  

Riesgo de Concentración por Inversionista

Se presenta cuando algunos inversionistas obtengan una alta participación del total 

de unidades del Fondo, sin que sea superior al monto máximo previsto en la 

normatividad legal vigente aplicable según lo previsto en el artículo 3.1.1.6.2 del 

Decreto 2555 de 2010.

El riesgo afecta al fondo en relación con el valor de la unidad, cuando un 

inversionista con una alta concentración de participación realiza un retiro afectando 

los niveles de liquidez del Fondo e incluso obligar a la Administradora a vender 

activos, para cubrir por lo cual el riesgo del fondo se define como alto.

Progresión SCB cuenta con procedimientos y mecanismos para verificar tanto al 

momento de la vinculación de los inversionistas al Fondo como durante su 

vigencia, el cumplimiento del límite máximo de participación sobre el valor del 

patrimonio antes señalad, reportando alertas de forma anticipada para evitar 

posibles incumplimientos.

Durante el periodo analizado se han respetado los límites de concentración por 

inversionista. 

V. Informe riesgos
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Informe riesgos

Riesgo Operacional

Este riesgo hace referencia a la probabilidad de que el Fondo pueda 

incurrir en pérdidas por deficiencias o fallas en el recurso humano, los 

procesos, la infraestructura física y/o la plataforma tecnológica de 

Sociedad Administradora, así como por eventos externos.

Progresión Sociedad Comisionista de Bolsa S.A, como sociedad 

administradora del FIC Rentar 2015, tiene establecido un Sistema 

Integral de Administración de Riesgo, dando cumplimiento a la normativa 

local de la Superintendencia Financiera de Colombia, y su gestión se 

caracteriza por ser responsabilidad de todos los funcionarios, con un 

modelo orientando a la prevención de eventos de riesgo operacional, 

con una participación de todos.

Durante el primer trimestre del año 2024 no se presentaron eventos de 

riesgo operacional para el FIC Rentar 2015.

De igual forma, durante el periodo en mención se desarrollaron 

actividades periódicas de actualización de la documentación, gestión de 

los eventos de riesgos reportados en la entidad, generación de boletines 

de riesgo operacional con el fin de fortalecer la cultura de riesgo en la 

entidad.

Sistema de Administración del Riesgo de 

Lavado de Activos y de la Financiación del 

Terrorismo -(SARLAFT)

Es la posibilidad de pérdida o daño que pueda sufrir la Sociedad 

Administradora por su propensión a ser utilizada directamente o a través de 

sus operaciones como instrumento para el lavado de activos y/o canalización 

de recursos hacia la realización de actividades terroristas, o cuando se 

pretenda el ocultamiento de activos provenientes de dichas actividades.

El nivel de exposición del Fondo a este riesgo es bajo.

Durante el primer trimestre del año en análisis, se efectuaron las actividades 

requeridas para la prevención del riesgo de Lavado de Activos y de la 

Financiación del Terrorismo y no se identificaron señales de alerta 

relacionadas con los inversionistas y/o operaciones del Fondo.

V. Informe riesgos
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Requerimientos entes de control 

• A la fecha no se han presentado incumplimiento al reglamento que rige el fondo ni a 

ningún otro documento relacionado con el fondo.

• A la fecha no se han presentado contingencias del pasivo ni contingencias materiales.

V. Informe riesgos
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