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1.0BJETIVO DE INVERSION

El objetivo del Fondo de Inversion Colectiva Cerrado Inmobiliario Progresion Rentar 2015 es proporcionar a sus suscriptores
un instrumento de inversién a largo plazo mediante la inversion directa en activos inmobiliarios, en derechos fiduciarios de
patrimonios auténomos, fideicomisos inmobiliarios o fiducias de inversion que tengan el potencial de generar flujos de caja
periodicos y una expectativa de valorizacién a largo plazo. La Sociedad Administradora en su labor de administracion del
fondo, busca obtener rentabilidades estables y de baja volatilidad mediante la inversién de los recursos en inmuebles con
alto potencial de renta y valorizacion.

Para conseguir el objetivo, el Fondo podra celebrar cualquier clase de contrato sobre inmuebles u otros derechos
relacionados con inmuebles entre los cuales se incluyen contratos de compraventa de bienes inmuebles, contratos de opcidn
de compra o venta de inmuebles, contratos de promesa de compraventa de inmuebles, contratos de leasing inmobiliario,
contratos de arrendamientos o promesa de arrendamiento y contratos de arrendamiento con participacion en ventas o
utilidades, entre otros.

Los bienes inmuebles adquiridos son sometidos a un proceso de analisis con el proposito de que las inversiones realizadas
cumplan con los requisitos minimos del siguiente perfil:

* Bienes que cuenten con arrendamientos de largo plazo y que su ubicacién sea estratégica para el arrendatario
* Bienes con potencial de desarrollo inmobiliario.
* Bienes cuyo arrendatario cuente con un excelente habito de pago y capacidad crediticia.

2. INFORME DE DESEMPENO

El Fondo de Inversién Colectiva Cerrado Inmobiliario Progresion Rentar 2015 inicié operaciones el 5 de diciembre de 2016.
Al cierre del segundo semestre de 2023 el FIC cumplié siete (7) afios en operacion, periodo en el cual se ha realizado las
gestiones necesarias para la adquisicion y aporte de diez (10) inmuebles que constituyen el portafolio actual; de los cuales
tres (3) corresponden a lotes en Bogota, Chiquinquird y Yopal para desarrollo comercial a futuro y siete (7) se encuentran
totalmente habilitados para explotar a través de arrendamientos o cualquier tipo de contrato permitido en la politica de fondo.

Los inmuebles habilitados para renta presentaron al cierre del segundo semestre de 2023 una ocupacién del 91,66%, el cual
gener6 un crecimiento del 9,73% frente a la ocupacion registrada del 81,93% al cierre del afio inmediatamente anterior.
Ademas, el Fondo recibi6é dos inmuebles mediante aporte, un predio ubicado en la ciudad de Tunja con un é&rea total de
8.867 M2 que consta de bodegas y parqueaderos y un segundo predio ubicado en la ciudad Yopal, con un érea total de
6.764 M2, que actualmente, se encuentra en proceso la licencia de construccidn para desarrollo comercial.

“Las obligaciones de la sociedad administradora del fondo relacionadas con la gestion del portafolio son de medio y no de resultado. Los dineros entregados.por los-inversionistas
al fondo no son depésitos, ni generan para la sociedad administradora las obligaciones propias de una institucion de depdsito y no estdn amparades por-€l seguro-de _depdsito
del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras - FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversion en el fondo-esta-sujeta-a los-riesgos de-inversion,
derivados de la evolucién de los precios de los activos que componen el portafolio del respectivo fondo”. Los resultados econémicos de1a_inversién en-ef fondo dependen-de la
evolucién de su portafolio y de circunstancias de mercado sobre las cuales el administrador realiza su gestién, por lo quela_Superintendencia Financiera de-Colombia no-garantiza
o avala rendimientos o utilidades.
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OCUPACION

Grafica 1 - Nivel de Ocupacion
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Fuente: Progresion SCB S.A.

Al cierre del segundo semestre de 2023 el Fondo presenta en sus siete (7) inmuebles habilitados para arrendar un area total
de 34.136 M2 y un &rea disponible de 2.846 M2. Con respecto a los tres (3) lotes ubicados en la ciudad de Bogoté (carrera
7 con 45), Chiquinquira y Yopal, se tiene proyectado un desarrollo comercial, vivienda o mixto (comercial y vivienda), con un
area total de 9.795 M2.

“Las obligaciones de la sociedad administradora del fondo relacionadas con la gestién del portafolio son de medio y no de resultado. Los dineros entregadospcr‘fos-myer i
al fondo no son depésitos, ni generan para la sociedad administradora las obligaciones propias de una instituciéon de depdsito y no estan amp_,adeipgrel,seg@ode deposﬂ
del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras - FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversion en el fondoesfasﬂ]éla al mSﬁe‘Sgos"dé mggrso_%,
derivados de la evolucién de los precios de los activos que componen el portafolio del respectivo fondo”. Los resultados eCOanIC‘OS-de"faJHVé'[SJOIT eneffﬁnda dependerrﬂg la-
evolucion de su portafolio y de circunstancias de mercado sobre las cuales el administrador realiza su gestion, or Ic lo que-la-Superintendencia rrant
o avala rendimientos o utilidades.
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Tabla 1

Facturacién por Activo

Ingresos por canones de arrendamiento

—m_lmmmmm
CLL 134 28158  28.158 158 28158 31.145 31145 31.852 31852 31852 31852  366.037
Tunjal

Tunjalll 50.040 50.040 50.040 51 .593 51 .593 51 .593 52.151 56.715 69.771 81 .195 68.139 56.715 689.584
Tunja ll 68.622 70.258 70.900 71133 71133 71.9% 73.307 87.708 87.708 87.708 88.479 92107  941.018
Centro Mayor 57.799  57.799 57.799 57.799 57.799 57.799 57.799 48.167 39 642 39.642 39 642 42 288 613.974
Villaviciencio 30.500 107.767
mmmmnmmm

Ingresos por canones Cuentas en participacion

mmm

Alborautos S.A- Tunja | - Tunjall  214.226 - 379.053 4874730
Alciautos S.A - Calle 134 55.113 - 775.414 - - - 962.914 - 203.067 - 203.067 155441 2.355.016
Alcala - CIl 127 37.544 - 382.286 - - - 358113 - 53.457 - 99402  149.270 1.080.071
Alcala S.A Tunja ll - 3439 - 135.068 - - - 114875 - 18.375 - 17.872 10.864 293615
Alcala - Villavicencio 2.559 - 163.636 - 1731 44743 - 27.763 16.592  428.439
[ o sse| - Goontsd - | 3a00dy| | G0ed3| .| 6iote1| 711220 903t672]

Fuente: Progresion SCB S.A.

Los ingresos recibidos por valor de COP 11.750.252M corresponden a la explotacion de los activos inmobiliarios del fondo
durante el afio 2023, como resultado a la facturacién de los canones de arrendamiento y cuentas en participacion.

Al 31 de diciembre de 2023 se cumplié con la totalidad de compromisos contractuales derivados principalmente del pago de
impuestos prediales de nueve activos inmobiliarios, renovacion de las pdlizas todo riesgo, el IVA que se cancela cada
bimestre de la facturacién de los canones de arrendamiento y el pago de la comision fija y variable a la sociedad
administradora, quedando un saldo en caja que le permitié al fondo realizar devoluciones de rendimientos a los
inversionistas.

Para el primer semestre del afio 2024 se espera cerrar una serie de negociaciones que se viene adelantando sobre los
inmuebles que se encuentran vacantes e iniciar obras de construccion para los lotes de Bogota, Chiquinquira y Yopal, con
el objetivo de activar nuevas areas, aumentar la ocupacién y los ingresos del fondo.

2.1. Valor del Fondo y Rentabilidad

El FIC Progresién Rentar 2015 presentd al cierre del segundo semestre de 2023 un valor total administrado de COP
116.004.695M, presentando una variacion de 18,40% frente al valor administrado al 31 de diciembre de 2022 por valor de
COP 97.975.417M, como resultado de:

e Los inmuebles entregados al Fondo como aporte de Tunja Il por valor de $12.337.580M en el mes de marzo y
Yopal en noviembre por valor de $4.622.664M.

e Las valorizaciones de los activos inmobiliarios que componen el portafolio los cuales valoran diariamente a la TIR
(Tasa Interna de Retorno), entregada por el valorador de precios después de aplicar la metodologia de flujo de
caja descontado, durante el afio se realizaron dos ajustes al valor razonable, el 4 de septiembre se realiz6 el ajuste

“Las obligaciones de la sociedad administradora del fondo relacionadas con la gestion del portafolio son de medio y no de resultado. Los dineros entregados.por los-inversionistas
al fondo no son depésitos, ni generan para la sociedad administradora las obligaciones propias de una institucién de depésito y no estan amparades por-€l_seguro-de_depdsito
del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras - FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversion en el fondo-esta-sujeta-a los-riesgos de-inversion,
derivados de la evolucién de los precios de los activos que componen el portafolio del respectivo fondo”. Los resultados econémicos de1a_inversién en-ef fondo dependen-de la
evolucién de su portafolio y de circunstancias de mercado sobre las cuales el administrador realiza su gestién, por lo quela_Superintendencia Financiera de-Colombia no-garantiza
o avala rendimientos o utilidades.



INFORME DE RENDICION DE CUENTAS PROGRES,ION

FIC CERRADO INMOBILIARIO PROGRESION RENTAR 2015

por valor de $105.764.461M a los 9 activos y el 28 de diciembre se aplico el ajuste por valor de $113.607.400M a
los 10 activos incluyendo el predio de Yopal que fue recibido por aporte en el mes de noviembre al portafolio.

e EI 28 de junio se realizo la desinversion por valor de $ 500.000M y el 13 de octubre se registré una redencion de
participaciones por concepto de devolucién de rendimientos y/o utilidades por valor de $8.300.000 a los
inversionistas del FIC.

Grafica 2 - Evolucion valor de fondo

EVOLUCION VALOR DEL FONDO
FONDO DE INVERSION COLECTIVA CERRADO INMOBILIARIO RENTAR 2015
1 de enero de 2023 - 31 de diciembre de 2023
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Fuente: Progresion SCB S.A.

En cuanto al niimero de suscriptores, el FIC Progresién Rentar 2015 present6 al 31 de diciembre de 2023 un total de dos
(2) suscriptores los cuales se mantienen con respecto al cierre del afio 2022.

Ninguno de los inversionistas mantiene una participacién superior al 60% del fondo, con lo cual cumple las politicas
normativas de concentracion por inversionista para los fondos cerrados.

Respecto a la rentabilidad, el FIC registro al 31 de diciembre de 2023 una rentabilidad mensual del 45,34% E.A, semestral
del 6,02% E.A y anual del 10,79% E.A, las cuales fueron positivas por la generacion de utilidades en el ejercicio periédico
del fondo durante el semestre y por las valorizaciones generadas para los activos inmobiliarios que componen el portafolio
de inversion.

“Las obligaciones de la sociedad administradora del fondo relacionadas con la gestién del portafolio son de medio y no de resultado. Los dineros entregadospcr‘[os-myer@ lista
al fondo no son depésitos, ni generan para la sociedad administradora las obligaciones propias de una institucién de depésito y no estan amparades',pmel,segu” Iro-ele depogﬂo’
del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras - FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversion en el fondo-es| ‘Sgos"dé.im_lg'rsiég;
derivados de la evolucién de los precios de los activos que componen el portafolio del respectivo fondo”. Los resultados econqmieosde i _Ia—
evolucién de su portafolio y de circunstancias de mercado sobre las cuales el administrador realiza su gestion, por Ic lo > que
o avala rendimientos o utilidades.
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Grafica 3 — Evolucion Rentabilidad Neta

EVOLUCION RENTABILIDAD DIARIA
FONDO DE INVERSION COLECTIVA CERRADO INMOBILIARIO RENTAR 2015
1 de enero de 2023 - 31 de diciembre de 2023
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Fuente: Progresion SCB S.A.

La rentabilidad anual presentd fluctuaciones en los meses de abril y agosto, por la causacion de los beneficios que se reciben
por el contrato en cuentas en participacion sobre los inmuebles, y en el mes de diciembre por el ajuste en el valor razonable
de los activos inmobiliarios del portafolio.

Asi mismo, el comité de inversiones aprobd modificar al 10% la participacion del Fondo en los contratos en cuentas en
participacion de: Alborautos S.A. (Tunja | y Il), Alciautos S.A. (Calle 134), Alcala (Calle 127, Tunja Il y Villavicencio).

“Las obligaciones de la sociedad administradora del fondo relacionadas con la gestion del portafolio son de medio y no de resultado. Los dineros entregados.por los-inversionistas
al fondo no son depésitos, ni generan para la sociedad administradora las obligaciones propias de una institucién de depésito y no estan amparades por-€l_seguro-de_depdsito
del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras - FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversion en el fondo-esté sujéta-a los-riesgos de-inversion,
derivados de la evolucién de los precios de los activos que componen el portafolio del respectivo fondo”. Los resultados econémicos de1a_inversién en-ef fondo dependen-de la
evolucién de su portafolio y de circunstancias de mercado sobre las cuales el administrador realiza su gestion, por lo quela_Superintendencia Financiera de-Colombia no-garantiza
o avala rendimientos o utilidades. - - :
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3. RENTABILIDAD BRUTA VS RENTABILIDAD NETA

Grafica 4 — Evolucion Rentabilidad Neta vs Rentabilidad Bruta
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Fuente: Progresion SCB S.A.

Desde el punto de la rentabilidad bruta del fondo, durante el afio 2023 se presentaron picos mayores al 50% en los meses
de marzo, julio y agosto, generado por el incremento en la facturaciéon por cuentas en participacion y canones de
arrendamiento, con respecto al mes de septiembre gener6 una rentabilidad negativa del 48,28% por la disminucion del valor
de los activos que estuvo influenciada por la variacion de la proyeccién de los contratos de cuentas en participacion, en
diciembre se actualiz el valor razonable de las propiedades de inversién, de acuerdo con el valor calculado por el proveedor
de precios de mercado, el cual fue revisado y aprobado por el comité de inversiones.

Actualmente, la estrategia del fondo se encuentra encaminada en la preservacion de clientes y la busqueda de nuevos
arrendatarios para disminuir la vacancia de los metros cuadros en oferta, con el objetivo de colocar nuevamente las areas
disponibles. Ademas, se tiene proyectado durante el afio 2024, la construccidn de los predios ubicados en la carrera 7ma
con 45 en Bogota y Yopal para la consecucion de nuevos ingresos.

3.1 Evolucion del Valor de Unidad

Respecto al valor de la unidad del FIC, al cierre del 31 de diciembre de 2023 se registré un valor de COP 102.719,50 la cual
presentd un crecimiento del 10,79% frente al valor al cierre del afio 2022 de COP 92.715,24, sustentado por los rendimientos
positivos generados por el vehiculo de inversion durante el afio después de cubrir |a totalidad de los gastos de la operacion,
en donde se incluye la utilidad por caja mas las valorizaciones de los activos inmobiliarios.

“Las obligaciones de la sociedad administradora del fondo relacionadas con la gestion del portafolio son de medio y no de resultado. Los dineros entregados.por los-inversionistas
al fondo no son depésitos, ni generan para la sociedad administradora las obligaciones propias de una institucién de depésito y no estan amparades por-€l_seguro-de_depdsito
del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras - FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversion en el fondo-esta-sujeta-a los-riesgos de-inversion,
derivados de la evolucién de los precios de los activos que componen el portafolio del respectivo fondo”. Los resultados econémicos de1a_inversién en-ef fondo dependen-de la
evolucién de su portafolio y de circunstancias de mercado sobre las cuales el administrador realiza su gestién, por lo quela_Superintendencia Financiera de-Colombia no-garantiza
o avala rendimientos o utilidades.
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Grafica 5 — Evolucion valor de unidad
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Fuente: Progresion SCB S.A.

El valor de unidad del fondo al cierre del 31 de diciembre de 2023 presenta una recuperacion respecto al cierre del afio
2022, se evidencia que el segundo semestre del afio 2023 fue un periodo de recuperacion del sector automotriz principal
nicho de los activos que componen el portafolio, generando un mayor ingreso en comparacion al cierre del afio 2021 y 2022
y en donde los activos inmobiliarios pueden llegar a tener valores comerciales superiores a los que presentaban en afios
anteriores.

4.Perfil General de Riesgo

De acuerdo con los activos aceptables para invertir, se considera que el perfil general de riesgo del Fondo de Inversién
colectivo es moderado; esto como resultado de que el portafolio se puede invertir principalmente en activos de mediano y
largo plazo con baja volatilidad pero que su precio puede fluctuar en el tiempo.

Un perfil de riesgo Moderado consiste en que la inversion se esta realizando en un Fondo con una capacidad razonable de
limitacion al riesgo de pérdidas, por factores como:

e Destinar los aportes de los suscriptores a la adquisicion de un portafolio representados en activos inmobiliarios que
tengan el potencial de generar flujos de caja periddicos o una expectativa de valorizacion a largo plazo.

e Laejecucion de la estrategia de inversion prevista en el reglamento que implica la ejecucion del objetivo y politica de
inversion. :

“Las obligaciones de la sociedad administradora del fondo relacionadas con la gestion del portafolio son de medio y no de resultado. Los dineros entregados.por los-inversionistas

al fondo no son depésitos, ni generan para la sociedad administradora las obligaciones propias de una institucién de depésito y no estan amparades por-€l_seguro-de_depdsito

del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras - FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversion en el fondo-esté sujéta-a los-riesgos de-inversion,

derivados de la evolucién de los precios de los activos que componen el portafolio del respectivo fondo”. Los resultados econémicos de1a_inversién en-ef fondo dependen-de la

evolucién de su portafolio y de circunstancias de mercado sobre las cuales el administrador realiza su gestion, por lo quela_Superintendencia Financiera de-Colombia no-garantiza
o avala rendimientos o utilidades. - - :
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El Fondo se enfoca en realizar inversiones a largo plazo, especialmente en contratos sobre inmuebles u otros derechos
relacionados con inmuebles entre los cuales se incluyen contratos de compraventa de bienes inmuebles, contratos de opcidn
de compra o venta de inmuebles, contratos de promesa de compraventa de inmuebles, contratos de leasing inmobiliarios,
contratos de arrendamiento o de promesa de arrendamiento, contratos de arrendamiento o cuentas en participacion con
participacion en ventas o utilidades, contrato de arrendamiento con opcién de compra sobre los inmuebles de su propiedad,
entre otros.

La inversién en el Fondo esta sujeta a los riesgos de inversion, derivados de la evolucion de los activos que componen el
portafolio de este, entre ellos riesgo de mercado, riesgo de liquidez, riesgo de emisor o crediticio, riesgo de contraparte,
riesgo de concentracion, riesgo operacional, riesgo de lavado de activos y financiacién del terrorismo, riesgo de seguridad y
ciberseguridad, entre otros.

En la actualidad el Fondo de Inversién Colectiva cuenta con un Comité de Inversiones compuesto por dos miembros
independientes y un miembro delegado por la sociedad. El 6rgano se encuentra encargado de realizar el anélisis y la
aprobacién de las inversiones presentadas por la administracién de la sociedad como gestor del fondo y de las negociaciones
de canones de arrendamiento con arrendatarios actuales y nuevos con el fin de buscar opciones de inversion con potencial
de valorizacién y con flujos periédicos que generen el mejor beneficio riesgo-retorno.

Progresion SCB como sociedad administradora del Fondo, cuenta con una Gerencia de Riesgos que depende directamente
de la Gerencia General, garantizando asi su independencia de las areas del Front y Back Office, en la cual se gestiona de
forma integral los diversos riesgos (crédito, mercado, liquidez, operativo, SARLAFT, Plan de continuidad del negocio) a los
que se encuentran expuesto los recursos administrados conforme a los requerimientos de administracidon de riesgos
establecidos por la Circular Basica Contable y Financiera (CBCF) de la Superintendencia Financiera de Colombia. Para dar
cumplimiento a esto, Progresion SCB ha dispuesto del recurso humano competente y la tecnologia adecuada de modo que
la gestion de los riesgos sea acorde al monto de los recursos administrados y a la complejidad de sus inversiones.

Entre los objetivos de la Gerencia de Riesgos se encuentra: identificar, medir, controlar y monitorear de los riesgos incurridos
por la entidad en la administracion del Fondo, asi como la verificacion del cumplimiento de politicas y limites establecidos.
En la unidad de riesgos durante el periodo analizado ha realizado las gestiones tendientes que garantizan el cumplimiento
de limites contractuales y legales establecidos para la inversion de los recursos.

4.4.1. Riesgo de Mercado

Se define como la probabilidad de incurrir en pérdidas por efecto de cambios en el valor de mercado de los activos que
conforman el portafolio de inversiones, los cuales son susceptibles a este. Estos cambios en el precio de los instrumentos
obedecen a un conjunto de variables cuyo control es ajeno a la Sociedad Administradora y pueden presentarse como
resultado de variaciones en las tasas de interés y tipos de cambio, asi como en cotizaciones y variables de mercado de las
cuales depende el valor econdmico de dichos instrumentos.

El Fondo se enfoca en realizar inversiones a corto y mediano plazo, donde sus activos principales no presentan exposicién
a los factores de riesgo de mercado, sin embargo, puede realizar inversiones de liquidez en titulos registrados en el RNVE,
lo cual genera exposicion en una muy baja proporcion frente al nivel de activos y a los factores de riesgo de mercado por lo
cual presenta un nivel de exposicién moderado.

“Las obligaciones de la sociedad administradora del fondo relacionadas con la gestion del portafolio son de medio y no de resultado. Los dineros entregados.por los-inversionistas
al fondo no son depésitos, ni generan para la sociedad administradora las obligaciones propias de una institucion de depdsito y no estdn amparades por-€l seguro-de _depdsito
del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras - FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversion en el fondo-esta-sujeta-a los-riesgos de-inversion,
derivados de la evolucién de los precios de los activos que componen el portafolio del respectivo fondo”. Los resultados econémicos de1a_inversién en-ef fondo dependen-de la
evolucién de su portafolio y de circunstancias de mercado sobre las cuales el administrador realiza su gestién, por lo quela_Superintendencia Financiera de-Colombia no-garantiza
o avala rendimientos o utilidades.
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Este riesgo se mitiga mediante la diversificacion del portafolio y las estrategias de cobertura que se llegaren a utilizar en el
mismo; en todo caso, el portafolio tendré un nivel minimo de diversificacién determinado por los limites a la inversion
descritos en el Capitulo Il. politica de inversién - Clausula 2.5, del Reglamento y podra realizar operaciones de
cobertura que impidan dejar expuesto al Fondo a dichas fluctuaciones de precios conforme la clausula 2.4 del Reglamento.

Progresién SCB realiza la gestion de Riesgo de Mercado mediante el monitoreo constate de los limites de exposicién al
riesgo establecidos, para lo cual realiza permanentemente una medicion de los riesgos de tasas de interés, tipo de cambio
y precio. En consecuencia, las posiciones que conforman el portafolio administrado son valoradas diariamente a precios de
mercado segun la normatividad vigente; para lo cual se cuenta con PiP como proveedor de precios de valoracién oficial.

Los riesgos de mercado se cuantifican a través de modelos de valor en riesgo (interno y estandar), para lo cual la Sociedad
Administradora cuenta con el aplicativo PWPREI. La Junta Directiva aprueba los limites de valor en riesgo para el Fondo.

Evolucidn VaR Nomativo. - FIC Rentar 2015 Progresion SCB realiza el calculo del Valor en Riesgo
140,000.00 0.000018% . , .
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Durante el periodo analizado, la medicién del VeR ha estado dentro de los limites establecidos, las inversiones con
exposicion a riesgos de mercado se encuentran principalmente expuestas al factor de Fondos de Inversidn Colectiva.

El plazo promedio ponderado del portafolio al 31 de diciembre de 2023 se encontraba en 8.274 dias, cumpliendo con el
limite de mantener una duracién menor a 10.950 dias y siendo inferior al plazo promedio del segundo semestre de 2022 en
donde se situ6 en 8,611, derivado a que al fondo le resta menos tiempo de vigencia y sus inversiones inmobiliarias se
constituyen hasta el final del periodo de este.

PLAZD FROMEDIO POKDERADO INCLUYENDO PLAZD PROMED IO PONDERADG EXCLUYENDN —
DEPONIBLE DISPONIELE e
DEAS ANOS DIAS ARDS ANOS
8.273.69 22.668 8,368.00 22.926 22.926

Fuente: Progresion SCB S.A.

La composicion por plazos maximos de los activos es la siguiente:

“Las obligaciones de la sociedad administradora del fondo relacionadas con la gestion del portafolio son de medio y no de resultado. Los dineros entregados.por los-inversionistas
al fondo no son depésitos, ni generan para la sociedad administradora las obligaciones propias de una institucion de depésito y no estan amparades por-€l seguro-de depésito—
del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras - FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversion en el fondo-esté sujéta-a los-riesgos de-inversion,
derivados de la evolucion de los precios de los activos que componen el portafolio del respectivo fondo”. Los resultados econémicos de-a_inversion en-el fondo dependen-de la
evolucién de su portafolio y de circunstancias de mercado sobre las cuales el administrador realiza su gestion, por lo que-la Superintendencia Financiera de-Colombia no-garantiza_-
o0 avala rendimientos o utilidades. - — — — - —
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Tabla 2 - Inversiones por plazo

Participacion Participacion
Inversion por Plazos 31.12.2023 31.12.2022
12180 Dias 0,00% 0,06%
181 a 365 Dias 0,00% 0,00%
1 a 3 Afios 0,00% 0,00%
3 a 5 Arios 0,00% 0,00%
Mas de 5 afios 100,00% 99,97%

Fuente: Progresion SCB S.A.

Al cierre del segundo semestre de 2023, se ha mantenido estable la composicion por plazos del fondo.

4.4.2. Riesgo de Liquidez

Es la contingencia de no poder cumplir con los flujos de caja esperados e inesperados, vigentes y futuros, sin llegar a afectar
el curso de las operaciones o la condicién financiera de la entidad. El riesgo de liquidez de fondeo se manifiesta en la
insuficiencia de activos liquidos disponibles, asumiendo costos inusuales de fondeo.

Teniendo en cuenta que los activos principales del fondo son bienes inmuebles y otros derechos relacionados con inmuebles,
estos pueden considerarse como activos de baja liquidez debido a la velocidad de venta de este tipo de activos; asi mismo,
la inversion

en el Fondo es a largo plazo, en consecuencia, no se puede anticipar la formacion de un mercado secundario que asegure
una amplia negociacion de los valores representativos de las Unidades de Participacion, basado en lo anterior el riesgo de
liquidez del Fondo es alto.

Este riesgo es mitigable, por cuanto el administrador tiene previamente establecidas las fechas de retiros de los suscriptores
por la naturaleza cerrada del fondo. Asi mismo, la liquidez del Fondo es administrada conforme los lineamientos en materia
de liquidez definidos en la Clausula 2.3 del reglamento. De igual forma, para la gestién de este riesgo la administracion
contempla diferentes politicas y lineamientos de inversion, limites de exposicién, procedimientos y realiza el monitoreo
periodico de la exposicion al Riesgo de Liquidez.

El modelo utilizado para el calculo del Indicador de Riesgo de Liquidez (IRL) del Fondo, corresponde al modelo interno
desarrollado por la Sociedad. Para el periodo de anélisis no se identificaron alertas de riesgo de liquidez.

“Las obligaciones de la sociedad administradora del fondo relacionadas con la gestién del portafolio son de medio y no de resultado. Los dineros entregados.por los inyeréion'istas

al fondo no son depésitos, ni generan para la sociedad administradora las obligaciones propias de una institucion de depésito y no estan amparades por-€l seguro-de depésito—_—

del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras - FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversion en el fondo-esté sujéta-a los-riesgos de-inversion,
derivados de la evolucion de los precios de los activos que componen el portafolio del respectivo fondo”. Los resultados econémicos de1a inversién en-et fondo dependen-de la .
evolucién de su portafolio y de circunstancias de mercado sobre las cuales el administrador realiza su gestion, por lo que-la Superintendencia Financiera de-Colombia no-garantiza
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IRL FIC RENTAR 2015
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4.4.4. Riesgo de Crédito - Contraparte

Es el riesgo que representa la solvencia de las partes involucradas con algun nivel de responsabilidad economica de los
derechos que conforman el portafolio de inversiones del Fondo de Inversion, esta determinado por la probabilidad que tiene
la parte involucrada de cumplir con las obligaciones que se generan en el derecho.

Ni la Sociedad Administradora, ni el Fondo, pueden garantizar que un evento de incumplimiento no se presente por parte
de alguna parte que tenga obligaciones para con el Fondo de Inversion, por lo cual el riesgo de crédito - contraparte del
Fondo es moderado.

Progresion SCB mitiga este riesgo mediante la diversificacion del portafolio y las estrategias de cobertura que se llegaren a
utilizar en el mismo; para lo cual el portafolio debera seguir los lineamientos en materia de inversién descritos Clausula 2.5
del Reglamento.

De igual forma la sociedad administradora cuenta con mecanismos de seguimiento permanente a la evolucion de la calidad
crediticia del obligado a pagar el derecho contenido en los instrumentos (deudor, contraparte, emisor, originador y/o pagador,
segun sea el caso) que conforman el Fondo, o de la contraparte de las operaciones que ésta realice, las garantias que haya
recibido como respaldo de estas, o las obligaciones derivadas de los instrumentos que el Fondo adquiera.

Durante el periodo de analisis se realizaron operaciones con contrapartes que contaban con un analisis de riesgo previo.

4.4.5. Riesgo de Concentracion por inversionista

Se presenta cuando algunos inversionistas obtengan una alta participacion del total de unidades del Fondo, sin que sea
superior al monto maximo previsto en la normatividad legal vigente aplicable segun lo previsto en el articulo 3.1.1.6.2 del
Decreto 2555 de 2010.

“Las obligaciones de la sociedad administradora del fondo relacionadas con la gestion del portafolio son de medio y no de resultado. Los dineros entregados.por los-inversionistas
al fondo no son depésitos, ni generan para la sociedad administradora las obligaciones propias de una institucion de depdsito y no estdn amparades por-€l seguro-de _depdsito
del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras - FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversion en el fondo-esta-sujeta-a los-riesgos de-inversion,
derivados de la evolucién de los precios de los activos que componen el portafolio del respectivo fondo”. Los resultados econémicos de1a_inversién en-ef fondo dependen-de la
evolucién de su portafolio y de circunstancias de mercado sobre las cuales el administrador realiza su gestién, por lo quela_Superintendencia Financiera de-Colombia no-garantiza
o avala rendimientos o utilidades.
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El riesgo afecta al fondo en relacién con el valor de la unidad, cuando un inversionista con una alta concentracién de
participacion realiza un retiro afectando los niveles de liquidez del Fondo e incluso obligar a la Administradora a vender
activos, para cubrir por lo cual el riesgo del fondo se define como alto.

Progresion SCB cuenta con procedimientos y mecanismos para verificar tanto al momento de la vinculacién de los
inversionistas al Fondo como durante su vigencia, el cumplimiento del limite maximo de participacion sobre el valor del
patrimonio antes sefialad, reportando alertas de forma anticipada para evitar posibles incumplimientos.

Durante el periodo analizado se han respetado los limites de concentracion por inversionista.

4.4.6. Riesgo Operacional

Este riesgo hace referencia a la probabilidad de que el Fondo pueda incurrir en pérdidas por deficiencias o fallas en el
recurso humano, los procesos, la infraestructura fisica y/o la plataforma tecnolégica de Sociedad Administradora, asi como
por eventos externos.

Dada la experiencia de la Sociedad Administradora, de los terceros vinculados, su estructura, tamafio y las actividades de
apoyo este se considera un riesgo moderado.

Progresion SCB cuenta con un sistema Integral de administracion de Riesgo que permite identificar, medir, controlar y
monitorear adecuadamente este tipo de riesgo, de acuerdo con lo establecido por la Superintendencia Financiera de
Colombia en el Capitulo XXXI de la Circular Basica Contable y Financiera vigente. Dicho sistema este compuesto por
politicas, procedimientos, estructura organizacional, drganos de control y plataforma tecnolégica, que permite el seguimiento
y administracion del registro de eventos de riesgo operativo, asi mismo como la generacion de una cultura en riesgo mediante
capacitaciones a todos los funcionarios de Progresion.

Durante el segundo semestre del afio 2023, no se presentaron eventos de riesgo operacional para el FIC Rentar 2015.

Para el periodo en mencidn se desarrollaron actividades periddicas de actualizacion de la documentacion, gestion de los
eventos de riesgos reportados en la entidad, generacion de boletines de riesgo operacional con el fin de fortalecer la cultura
de riesgo en la entidad.

4.4.7. Sistema de Administracion del Riesgo de Lavado de Activos y de la Financiacion del Terrorismo - (SARLAFT)

Es la posibilidad de pérdida o dafio que pueda sufrir la entidad por su propensién a ser utilizada directamente o a través de
sus operaciones como instrumento para el lavado de activos y/o canalizacion de recursos hacia la realizacién de actividades
terroristas, o cuando se pretenda el ocultamiento de activos provenientes de dichas actividades.

El nivel de exposicién del Fondo a este riesgo es bajo.

“Las obligaciones de la sociedad administradora del fondo relacionadas con la gestion del portafolio son de medio y no de resultado. Los dineros entregados.por los-inversionistas
al fondo no son depésitos, ni generan para la sociedad administradora las obligaciones propias de una institucion de depdsito y no estdn amparades por-€l seguro-de _depdsito
del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras - FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversion en el fondo-esta-sujeta-a los-riesgos de-inversion,
derivados de la evolucién de los precios de los activos que componen el portafolio del respectivo fondo”. Los resultados econémicos de1a_inversién en-ef fondo dependen-de la
evolucién de su portafolio y de circunstancias de mercado sobre las cuales el administrador realiza su gestién, por lo quela_Superintendencia Financiera de-Colombia no-garantiza
o avala rendimientos o utilidades.
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La entidad ha adoptado de forma integral el Sistema de Administracién de Riesgo de Lavado de Activos y de la Financiacion
del Terrorismo - SARLAFT, de conformidad a las operaciones, el riesgo y el tamafio de la entidad; contemplando lo
establecido en el Estatuto Organico del Sistema Financiero y el Capitulo IV, Titulo |, Parte | de la Circular Basica Juridica,
al igual que las recomendaciones y mejores practicas en esta materia.

Durante el segundo semestre del afio se efectuaron las actividades requeridas para la prevencion del riesgo de Lavado de
Activos y de la Financiacion del Terrorismo, entre ellas, la capacitacion anual a los colaboradores de Progresion en
concordancia con las disposiciones normativas, la capacitacién de induccién a los nuevos colaboradores y el refuerzo de
los existentes a través de la divulgaciéon de noticias relacionadas con el SARLAFT, de igual manera, se validé la
documentacién de cada uno de los clientes nuevos y los que actualizaron su informacion a través de la implementacion de
mejores practicas y una adecuada ejecucién de procesos de verificacion, el adecuado diligenciamiento de los formatos,
documentacién soporte, cruces en listas restrictivas y de control asi como los resultados en motores de busqueda LA/FT y
las demas politicas establecidas por la junta directiva de la Sociedad; asi mismo, se gestionaron adecuadamente las sefiales
de alerta, la identificacion de operaciones inusuales y los reportes de operaciones sospechosas acorde con lo establecido
en las diferentes instrucciones normativas y los procedimientos documentados en la Entidad.

5. INFORME DE CUMPLIMIE NTO

Al cierre del segundo semestre de 2023 se cumplié con la totalidad de los limites establecidos en el reglamento en cuanto
a concentracion por tipo de activo (minimo 80% en activos principales), plazo promedio ponderado, concentracién por emisor
y concentracion por inversionista (maximo el 60%).

Durante ninguno de los meses del semestre se presento incumplimientos de los limites.
5.1 Composicion del Portafolio

Al corte de 31 de diciembre de 2023, el 98,87% del portafolio se encuentra invertido en activos inmobiliarios y el 1,12% se
encuentra invertido en cuentas de ahorro remuneradas de entidades bancarias. La composicion respecto al cierre del
segundo semestre del 2023 y final de afio 2022 no presenta ninguna variacién, siendo los inmuebles los activos que
concentra mas de 98% del portafolio. No obstante, durante el afio 2023 se recibieron dos inmuebles por aporte ubicados en
la ciudad de Tunja y la zona rural de Yopal.

“Las obligaciones de la sociedad administradora del fondo relacionadas con la gestion del portafolio son de medio y no de resultado. Los dineros entregados.por los-inversionistas
al fondo no son depésitos, ni generan para la sociedad administradora las obligaciones propias de una institucion de depdsito y no estdn amparades por-€l seguro-de _depdsito
del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras - FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversion en el fondo-esta-sujeta-a los-riesgos de-inversion,
derivados de la evolucién de los precios de los activos que componen el portafolio del respectivo fondo”. Los resultados econémicos de1a_inversién en-ef fondo dependen-de la
evolucién de su portafolio y de circunstancias de mercado sobre las cuales el administrador realiza su gestién, por lo quela_Superintendencia Financiera de-Colombia no-garantiza
o avala rendimientos o utilidades.
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Grafica 6 - Composicion del portafolio por sector econémico

BANCOS FICs
1.12% 0,00%

INMUEBLES
98, 87%

Fuente: Progresion SCB S.A.

Las inversiones principales al cierre de 2023 estan conformadas de la siguiente manera:

1. Elinmueble de la carrera 7 No 45 - 55 ubicado en Bogota presenta una participacion del 100%, en el cual se tiene
proyectado desarrollar un proyecto comercial y de vivienda.

2. Elinmueble de la calle 1342 No 45 — 95 ubicado en Bogota presenta una participacion del 100%, en el cual se
tiene una vitrina comercial, locales comerciales y oficinas.

3. 53,34% de los locales 1 al 120 en la ciudad de Bogota ubicados en la calle 382 Sur No 34 — 50 del Centro Comercial
Centro Mayor.

4. Lotey construccion en la ciudad de Bogota ubicado en la Calle 127 No 19 — (56/74) presenta una participacion del
100%, en el que se tiene vitrinas comerciales y parqueadero.

5. El inmueble de la carrera 6 No 51 — 50 en el Centro Empresarial Granada ubicado en Tunja presenta una
participacion del 100%, en el que se tiene vitrinas para concesionarios.

6. El inmueble de la carrera 6 No 51 — 50 en el Centro Empresarial Granada ubicado en Tunja presenta una
participacion del 100%, en el que se tiene vitrinas para locales comerciales.

7. El inmueble de la carrera 6 No 51 — 50 en el Centro Empresarial Granada ubicado en Tunja presenta una
participacion del 100%, en el que se tiene vitrinas para bodegas.

8. Lote en la vereda Tierra de Paez en Chiquinquira, en el cual se va a desarrollar proyecto de vitrinas y locales
comerciales, presenta una participacion del 100%.

. 100% de lote Condominio 12 ubicado en la ciudad de Villavicencio, en el cual se tienen vitrinas comerciales.

10. Lote Yopal, es un predio rural ubicado en el lote 1 vereda Upamena, Yopal Casanare, en el cual se tiene proyectado

el desarrollo de vitrinas y locales comerciales, presenta una participacion del 100%.

“Las obligaciones de la sociedad administradora del fondo relacionadas con la gestion del portafolio son de medio y no de resultado. Los dineros entregados-por’] fos mversmnlslas'
al fondo no son depositos, ni generan para la sociedad administradora las obligaciones propias de una institucién de depésito y no estan amparades por-el seguro de depGsito-
del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras - FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversién en el fondo esta su1ela a los nesgos de inversion,
derivados de la evolucién de los precios de los activos que componen el portafolio del respectivo fondo”. Los resultados econémiecos de fa inversién en-el fondo dependen de la-
evolucién de su portafolio y de circunstancias de mercado sobre las cuales el administrador realiza su gestlon por lo que la Supenntendenma Flnanmefa de Colombra no garannza'.
o avala rendimientos o utilidades. : : - —
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Portafolio de Inmuebles

Grafica 7 — Composicion por Sector econdémico

FINAMCIERD
1,13%

REAL
98.87%

Fuente: Progresion SCB S.A.

El portafolio del fondo presentd modificaciones respecto al cierre de diciembre de 2022, ya que durante el afio 2023 se
recibieron dos inmuebles por aporte ubicados en la ciudad de Tunjay la zona rural de Yopal, asi contando con 10 inversiones
inmobiliarias que participan en los mismos porcentajes sobre el portafolio total.

En cuanto al sector econdmico, el portafolio se encuentra concentrado en un 98,87% en sector real inmobiliario y en un
1,13% en sector financiero (bancos y fondos de inversién colectiva abiertos).

Tabla 3 - Portafolio de inversiones

Inversiones del Fondo % Participacion

CL134 A#45-95 18,89%
Cll 127 No 19-56/74 17,77%
CR6#51-50 VITRINAS CENTRO EMPRESARIAL GRANADA 15,36%
CONDOMINIO UNO AVILLAVICENCIO 11,78%
Cra 6 No 51-50 CE Granada 10,01%
CR6#51-50BG #24 CENTRO EMPRESARIAL GRANADA 9,66%
CL 38ASUR #34D-50 LC 1-120 Y AK 27 #38 A-61 SUR CC CENTROMAYOR 9,12%
LOTE 1, VEREDA UPAMENA YOPAL 4,05%
CR7#45-55 2,01%
LOTE SAN FELIPE - VEREDA TIERRADE PAEZ 0,23%
BANCOS 1,12%
CREDICORP CAPITAL ALTALIQUIDE 0,00%

Total 100,00%

Fuente: Progresion SCB S.A

“Las obligaciones de la sociedad administradora del fondo relacionadas con la gestion del portafolio son de medio y no de resultado. Los dineros entregados-por’] los i
al fondo no son deposnos ni generan para la somedad admlmstradora Ias obligaciones propias de una institucién de deposno y no estan amparades por

evolucion de su portafolio y de circunstancias de mercado sobre las cuales el administrador realiza su gestlon por | lo que- la'S
o avala rendimientos o utilidades.
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6. ESTADOS FINANCIEROS
6.1. Analisis Horizontal y Vertical del Balance y del Estado de Resultados
El balance del fondo debe ser analizado a partir de las siguientes premisas:

a. El activo del fondo esta conformado por inversiones inmobiliarias que valoran diariamente con la TIR (tasa interna de
retorno) suministrada por el proveedor de precios y por cuentas por cobrar correspondiente a canones de arrendamiento o
cualquier otra modalidad utilizada para recibir una compensacién por la entrega de inmuebles a terceros para su propio
usufructto.

b. El pasivo esta conformado principalmente por cuentas por pagar en donde se destacan las comisiones por pagar a la
Sociedad Administradora que se causa diariamente y se cancelan dentro de los cinco dias siguientes al corte de mes y los
impuestos por pagar de las facturaciones generadas por la explotacion de los inmuebles.

c. El patrimonio esta conformado por los aportes de los suscriptores mas el resultado del ejercicio del fondo.

Tabla 4 — Balance General
Balance General
| saldo | Vertical | Saldo | Vertical | Horizontal |

311212023 311212023 3111212022 31/2/2022 Diciembre 2023 -
Diciembre 2022

DISPONIBLE 1.295.402,38 1,11% 1.362.506,64 1,38% -4,93%
Efectivo 1.289.777 1,11% 1.334 335 1,36% -3,34%
Participacion en fondos a la vista 5625 0,00% 28172 0,03% -60.03%
CUENTA POR COBRAR 1.406.847  1,21% 1.122.424  1,14% 25,34%
Contratos cuentas en participacion 1.321.401 1,14% 295937 0,30% 346.,51%
Canon Arrendamientos 52 556 0,05% 14 525 0,01% 261,82%
Impuestos 24254 0,02% 29083 0,03% -16,61%
Impuesto Predial 14207  0,01% 763436 0,78% -98,14%
Deterioro - 6963 -0,01% - 0,00% 100,00%
Anticipo a Proveedores 1.229 0,00% - 0,00% 100,00%
Gastos por cobrar 164 0,00% 0,00% 100,00%
Descuento Retenciones Causadas - 0,00% 5471 0,01% -100,00%
Poliza de seguros - 0,00% 13.971 0.01% -100,00%
INVERSIONES 113.626.209 97,68% 95.905.099 97,47% 18,48%
Propiedad de inversion 92 364 924  79,40% 75404 679 76,64% 22 49%
Valoracion Propiedades 21261285 18,28% 20451721 20,79% 3,96%
Gastos pagados por anticipado - 0,00% 48 699 0,05% -100,00%
TOTAL ACTIVO 116.328.458 100,00% 98.390.030 100,00% 18,23%
PASIVO 323.763 0,28% 414.612 0,42% -21,91%
Impuesto sobre las ventas 271236 0,23% 104 822 0.11% 158.76%
Comisiones v Honorarios 27610 0,02% 299 760 0,30% -90,79%
Costos v Gastos por Pagar 23782 0,02% 8893 0,01% 167.42%
Ingresos anticipadaos por arrendamienta 745 0,00% 745 0,00% 0,00%
Acreedores Varios 389 0,00% 391 0,00% -0,55%
PATRIMONIO 116.004.696 99,72% 97.975.418 99,58% 18,40%
TOTAL PASIVO + PATRIMONIO 116.328.458 100,00% 98.390.030 100,00% 18,23%

Fuente: Progresion SCB S.A.
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El activo del fondo al 31 de diciembre de 2023 present6 un valor de COP 116.328.458M, reflejando un crecimiento del
18,23% frente al presentado al 31 de diciembre de 2022 por valor de COP 98.390.030M, como resultado de la valorizacién
de la propiedad. El activo se encuentra concentrado en un 79,40% en propiedades de inversién correspondiente a los 10
inmuebles distribuidos en Bogota, Tunja, Villavicencio, Chiquinquira y Yopal, en un 18,28% en valorizacion de propiedades,
en un 1,14% en cuentas por cobrar correspondiente en cuentas en participacion.

Al cierre de diciembre de 2023, el fondo se apalancé en un 99,72% en su patrimonio por valor de COP 116.004.696M y en
un 0,28% en el pasivo por COP 323.763M; correspondiente principalmente a COP 271.236M de impuestos de IVA y
retenciones por pagar, COP 27.610M de comisiones y honorarios y COP $23.782 de costos y gastos por pagar.

El estado de resultados del fondo debe ser analizado bajo las siguientes premisas:

a. Los ingresos del fondo se constituyen por las valorizaciones diarias de los activos principales (inmuebles), los ingresos
por explotacién de los activos inmobiliarios y el reconocimiento de intereses por el disponible depositado en cuentas de
ahorro remunerada y fondos de inversion colectiva abiertos.

b. Los gastos de fondo corresponden a los estipulados en el reglamento del fondo y los cuales se describen a continuacion:
1. El costo del contrato de deposito de los valores que componen el portafolio del Fondo de Inversién Colectiva,

2. El costo del contrato de custodia de los valores que hagan parte del portafolio del Fondo de Inversion Colectiva.

3. La remuneracion de la sociedad administradora del Fondo de Inversion Colectiva.

4. Los gastos en los que se incurra por concepto de comisiones fiduciarias cuando a ellos haya lugar.

5. Los gastos relacionados con los avallos de los inmuebles y demas gastos asociados al servicio de administracion
inmobiliaria para la operacion del Fondo, tales como: administracion de contratos de arrendamiento, inspecciones periodicas
a los inmuebles, cobranza a arrendatarios, entre otros.

6. El valor de las cuotas de administracion de los inmuebles, asi como de los pagos por servicios publicos.

7. Los pagos por obras, mantenimiento y reparacion de los inmuebles, las mejoras necesarias y los demas gastos asociados
a las mismas.

8. Los honorarios y gastos en que haya de incurrirse para la defensa de los intereses y bienes del Fondo.
9. El valor de los seguros y amparos de los activos.

10. Los gastos bancarios que se originen en el deposito y transferencia.

11. Los gastos en que se incurra para la citacidn y celebracién de las asambleas de los inversionistas,

12. Los impuestos, contribuciones, valorizaciones y en general cualquier tributo o carga que gravan directamente los valores.

“Las obligaciones de la sociedad administradora del fondo relacionadas con la gestion del portafolio son de medio y no de resultado. Los dineros entregados.por los-inversionistas
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13. Las comisiones relacionadas con la adquisicion o enajenacion de activos y realizacion de operaciones, asi como la
participacion en sistemas de negociacion, informacion, autorregulacion u operacion financiera o bursatil.

14. Los costos, gastos, impuestos y/o contribuciones relacionadas con el traspaso de la propiedad de los bienes inmuebles
y su registro.

15. Los gastos en que se incurra por concepto de coberturas o derivados, si hay lugar a ello.
16. Los gastos asociados a la liquidacion del Fondo

18. Los gastos asociados al Comité de inversiones relacionados a la remuneracion de los miembros independientes o
externos de la Sociedad Administradora.

17. Gastos por comisiones incurridos por concepto de corretaje inmobiliario en la compra o venta de activos inmobiliarios o
gastos por comisiones incurridas en la consecucion de arrendatarios.

18. Gastos de promocién y mercadeo de activos inmobiliarios del Fondo.

19. Los costos y gastos que se generen como consecuencia de la constitucion y otorgamiento de avales o garantias, la
entrega de activos en prenda, hipoteca, entre otros.

20. Los costos derivados de los contratos suscritos por parte de la Sociedad Administradora, para la Proveeduria de Precios
para la Valoracion de los activos que conforman el portafolio.

c. La comisién de administracion del fondo se establece de la siguiente manera:
+ Comision fija equivalente a 104 salarios minimos legales vigentes, suma que se cancelara en 12 cuotas
mensuales, la cual se liquida y causa diariamente y se cancela mes vencido.

+ Comision Variable equivalente al 1,8% sobre los ingresos efectivos brutos. La comision se causa y liquida el mismo dia del
ingreso bruto y se cancela mes vencido.

“Las obligaciones de la sociedad administradora del fondo relacionadas con la gestion del portafolio son de medio y no de resultado. Los dineros entregados.por los-inversionistas
al fondo no son depésitos, ni generan para la sociedad administradora las obligaciones propias de una institucion de depdsito y no estdn amparades por-€l seguro-de _depdsito
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Tabla 5 — Estado de Resultados
ESTADO DE RESULTADOS

Estado de Rt?sultados Vertical Vertical
(Expresado en Miles de Pesos)

3122023 3111212023 311212022 31M212022 Diciembre 2023 -
Diciembre 2022

INGRESOS OPERACIONALES 13.611.279 100,00% 36.196.969 100,00% -62,40%

Dividendos y Participaciones 9031872 6636% 16.964.082 46.87% -46,76%
Arrendamientos 2718379 19.97% 1663378  460% 63.43%

Valorizacian del Inmueble 1851143 1360% 17.003.105 46,97% -89,11%
Rendimientos cuentas de ahorro 3.756 0,03% 11.801 0,03% -68,17%
Recuperacion de Gastos 3676  0,03% 493002  1,36% -99,25%
Rendimientos FIC 2453 0,02% 17.228  0,05% -85,76%
Clausula Penal - 0,00% 41307 0,11% -100,00%
Servicios Publicos - 0,00% 2076  001% -100,00%
GASTOS OPERACIONALES 2.300.899 100,00% 7.536.028 100,00% -69,47%
Perdida en la valoracion de inversiones en inmueble 1.041579 4527% 6.558.772 87,03% -84 12%
Impuesto Predial 674694 2932% 449625 597% 50,06%

Administracion del FIC 332144 14,44% - 0,00% 100,00%
Pdlizas Todo Riesgo 55828 243% 51424  0,68% 8.56%

Infovalmer 53389 232% - 0,00% 100,00%
Honorarios 47455  2,06% 10.018  013% 373,69%
Mantenimiento y Reparaciones 33522  146% 5009 007% 557 .45%
Comisiones de Administracion del Inmueble 30.500 1,33% 440054  584% -93,07%
Servicios pablicos 10908  047% 1344 0,02% 711,83%
Cuota de Administracion 8738 038% - 0,00% 100,00%
Deterioro cuentas por cobrar 6.963 0,30% - 0,00% 100,00%
Servicios de Administracién e Intermediacién 3985  017% 19.058 0,25% -79,09%
Legales 1194  0,05% 413 0,01% 189,00%
Publicidad y propaganda - 0,00% 220 0,00% -100,00%
Ajuste en declaraciones Tributarias - 0,00% 2 0,00% -100,00%
GASTOS NO OPERACIONALES 11.161  100,00% 36.853 100,00% -69,71%
GMF 10912 97,76% 5238 14.21% 108.31%
(Gastos bancarios 249 2.24% 31615 85,79% -99.21%
GANANCIAS (EXCEDENTES) Y PERDIDAS 11.299.219 83,01%  28.624.088 79,08% -60,53%

Fuente: Progresion SCB SA

Al cierre del 31 de diciembre de 2023 se registraron ingresos por valor de COP 13.611.279M, los cuales representan un
decrecimiento del 62,40% frente a los ingresos generados al 31 de diciembre de 2022 por valor de COP 36.196.969M, como
resultado principalmente a la desvalorizacién del inmueble por informacién suministrada por el valorador de precios. No
obstante, los ingresos en cuentas de participacion decrecieron en un 46,76% con respecto al cierre del afio 2022, seguido

de los ingresos de arrendamiento los cuales cerraron al segundo semestre de 2023 por valor de COP 2.718.379M, creciendo. — ':. :'

“Las obligaciones de la sociedad administradora del fondo relacionadas con la gestién del portafolio son de medio y no de resultado. Los dineros entregados-por fos mverswnlslas ) —
al fondo no son depositos, ni generan para la sociedad administradora las obligaciones propias de una institucién de depésito y no estan amparades por-el seguro de depGsito—_—

del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras - FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversién en el fondo-esta su1ela alos nesgos de inversion,

derivados de la evolucion de los precios de los activos que componen el portafolio del respectivo fondo”. Los resultados econémicos de-1a inversion en-el fondo deperiden-de la—— —

evolucién de su portafolio y de circunstancias de mercado sobre las cuales el administrador realiza su gestlon por lo que et Supenntendenma
o avala rendimientos o utilidades. - - - -
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en un 63,43% con respecto al cierre del afio anterior, en un 0.08% por los rendimientos generados por los recursos invertidos
en cuentas de ahorro remuneradas, fondos de Inversién Colectiva Abiertos y recuperacion de gastos.

Los gastos operacionales al 31 de diciembre de 2023 presentaron un valor de COP 2.300.899M, los cuales fueron inferiores
en un 69,47% en comparacion al segundo semestre de 2022 por valor de COP 7.536.028M. El gasto de mayor valor del
fondo corresponde a la perdida en la valoracion de inversién de los inmuebles por valor de COP 1.041.579M, el cual se
redujo en un 84,12% con respecto al afio anterior, seguido en un 29,32% por impuesto predial el cual se aumenté en un
50,06%, con respecto al afio anterior, un 14,44% en administracién del Fondo y en un 2,43% por pdlizas todo riesgo. Por
ultimo, se asumieron otros gastos menores de operacién, como son los infovalmer y honorarios por COP 100.843M
correspondientes a certificados de tradicion de los inmuebles, servicios publicos, mantenimiento y reparaciones, el valor del
custodio que entrega precios de valoraciones sobre activos del RNVE y las pantallas de la BVC.

Para el final del periodo, el fondo registré una utilidad del ejercicio por COP 11.299.219M con un margen neto del 83,01%.
7. INFORMACION RELEVANTE

Para el segundo semestre de 2023, se realizo la valoracion de los (10) activos inmobiliarios con el proveedor de precios, ya
se cuentan con los respectivos informes, los cuales han sido revisados por la administracion del fondo y presentados al
comité de inversiones del mes de diciembre el cual fue aprobado por los miembros del comité; y se realiz6 el ajuste en el
valor razonable en el portafolio.

Valor Por Enfoque

Tabla 6 — Valor por Enfoque

e [ svoowms | svosam | varsaencop |varaenn
$21607.229750  $20982721250  $714508500  341%
$11095105502  $9.968542422  $1126563080  1130%
$17.652468000  $17.224233000  §428235000  249%
$11503273600  $0616642560  $1886631040  19.62%
$10475793500  $12470783785 -$1994990285  -16,00%
$13532797800  $13089776800  §$443021.000  338%
$20423051000  $19.902383000  §$520668000  2,62%
$2306015000  $2250070000  $55045000 249%
$ 264 600,000 $ 250 308.000 $5292.000 2,04%
$4657066000  $4496176886  $160889.114  358%

Por otra parte, es importante resaltar que actualmente de los diez (10) inmuebles que tiene el fondo (los cuales estan
descritos en la Tabla 2), tres (3) se encuentran hipotecados sin limite de cuantia respaldando operaciones de crédito de

terceros.

“Las obligaciones de la sociedad administradora del fondo relacionadas con la gestién del portafolio son de medio y no de resultado. Los dineros entregados. .pc_x_['_l'c')'é'in i0)
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Estos inmuebles son:

i) Inmueble ubicado en la Carrera 6 No 51 — 50 del Centro Empresarial Granada de la ciudad de Tunja reconocido en los
estados financieros como propiedades de Inversion e hipotecado sin limite de cuantia al Banco Davivienda S.A.

i) Inmueble ubicado en Villavicencio (Meta) y reconocido en los estados financieros como propiedad de Inversion e
hipotecado sin limite de cuantia al Banco Pichincha S.A.

iii) Inmueble ubicado en la Calle 127 No 18 — (56/74) en la ciudad de Bogota e hipotecado sin limite de cuantia al Banco
Santander de Negocios Colombia S.A.

De igual forma, para llevar un monitoreo de las obligaciones financieras que se encuentran garantizadas con las hipotecas
de los dos activos del fondo, periédicamente se realiza un seguimiento por parte del area de riesgo de las empresas
beneficiadas de los préstamos, en donde se verifican los estados financieros y el comportamiento de pago. El Gltimo informe
fue presentado al comité de inversiones en sesidn de junio de 2023 y a la fecha las obligaciones se encuentran al dia y las
empresas responsables de las obligaciones no reflejan un riesgo de incumplimiento.

8.Transacciones con Partes Relacionadas

Al cierre de segundo semestre de 2023 no se han realizado transacciones con partes relacionadas a la sociedad
administradora del fondo.
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