FONDO DE INVERSION COLECTIVA CERRADO INMOBILIARIO PROGRESION RENTAR II
ADMINISTRADO POR PROGRESION SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE INVERSION S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA INTERMEDIO - COMPARATIVO AL 31 DE MARZO DE 2019 Y DICIEMBRE 2018

(Expresado en miles de pesos colombianos) Nota 2019 2018
ACTIVOS
Activo corriente
Efectivo y equivalentes al efectivo S 1.600.161 S 1.669.077
Cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar 14.242 2.848
Otros activos no financieros 27.753 6.186
Total activo corriente $ 1.642.156 $ 1.678.111
Activo no corriente
Propiedades de inversion 5 4.881.081 4.437.140
Total activo no corriente $ 4.881.081 $ 4.437.140
Total Activos $ 6.523.237 $ 6.115.251
PASIVOS
Pasivo corriente
Cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar - $ 715.272 S 690.008
Pasivo por impuesto corriente = 23.362
Total pasivo corriente $ 715.272 $ 713.370
Total Pasivos $ 715.272 $ 713.370
PATRIMONIO
Aportes de Capital, derechos o suscripciones S 5.807.965 S 5.401.881
Patrimonio atribuible a los Inversionistas del Fondo $ 5.807.965 $ 5.401.881
Participaciones no controladoras = =
Total Patrimonio $ 5.807.965 $ 5.401.881
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO $ 6.523.237 $ 6.115.251
Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros. //”
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FONDO DE INVERSION COLECTIVA CERRADO INMOBILIARIO PROGRESION RENTAR I
NIT901136.034 -3

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS - INFORMACION FINANCIERA INTERMEDIA
POR EL PERIODO COMPRENDIDO BNDRENERO Y EL 31 DE MARZO DE 2012 Y DEL
DE ENERO Y EL 31 DE MARZO DE 2018

(En miles de pesos colombianos)

NOTA 1 - ENTIDAD REPORTANTE

PROGRESION SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE INVERSION S. A., (en adelante la Socieda
Administradora) es una Sociedad Administradora de Inversion de naturalepemicilracgancon d

la ciudad de Bogota, constituida mediante escritura publica Ne.f8bdedeld® @009 otorgada

en la notaria 48 de Bogota D.C., inscrita en la cAmara de conutéogh H& dotebrero de 2009

bajo el nimero 01275278 del libro IX y definida en el régimen dielasdcieds del codigo

de comercio. En el afio 2016 fue modificada la vigencia dd Engui@edo su duracion hasta

el 02 de febrero de 2059 tal y como consta en la escritura @@i@lideIN®& @& mayo de 2016

otorgada en la Notaria 48 del Circulo de Bogota y debidamentel iregigteoemercantil de la

Camara de Comercio de Bogota

La Sociedad Administradora tiene como objeto social la administrdogmelénFension

Colectiva y Fondos de Capital Privado segun la normatividad vigente, y cuenta catela autorizacion
operacion otorgada por la Superintendencia Financiera de Colombmoheidiar@e3 del 14

de mayo de 2009. En consecuencia, es una entidad sujgtaceida ynwigilancia de la
Superintendencia Financiera de Colombia. Igualmente, inscrita en el Redes#gdiaedal

Mercado mediante Resolucion 824 de junio 12 de 2009 emitidarpendStipd-inanciera de

Colombia en calidad de Sociedad Administradora de Inversioneyestfusdgistrada como un
Intermediario del Mercado de Valores.

El marco normativo de administracion y gestion de Fondos de InvergiborClascée/&apital
Privado estéa previsto en la parte 3 del Decreto Unico 2555 de @fifibacgaresiexpedido por
el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico, el cual prevé los requisitdscyaray cons
funcionamiento de los mismos.

Los Fondos de inversion colectiva son un mecanismo o vehiculo dedmapiestidcion de
sumas de dinero u otros activos, integrado con el aporte de pluralicerpersonas
determinables una vez el Fondo entre en operacion, recursos que Skardgestoeaa
colectiva para obtener resultados econdémicos también colectivos.

El Fondo de Inversion Colectiva Cerrado Inmobiliario Rentar |l ezsadeenaitioald que

significa que la redencion de recursos podra realizarse al final del plazo previsto gelra la duracio
Fondo de Inversion Colectiva, sin perjuicio de la posibilidad de istasirdesngdimir sus
participaciones en los eventos previstos en el presente Reglamento. Asi miginodees un F
Inversion Colectiva inmobiliario, lo que significa que su politica de invensver defzera
concentracion minima equivalente al setenta y cinco por ciento (@b%63 tietddssadel Fondo
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en los activos mencionados en el articulo 3.5.1.1.2 del Decreto 2555 de p0hay gieeras n
reglamenten, modifiquen, adicionen o sustituyan. Mediante 7#i22d®20000 del 10 de
agosto de 2017 fue autorizado el Reglamento de Constituciérdeléhweosoim Colectiva
Cerrado Inmobiliario Rentar Il por parte de la Superintendencia Financiera de Colombia.

El Fondo de Inversion Colectiva Cerrado Inmobiliario Rentar ktgondaicjresi decir que la

inversion se esta realizando en un Fondo con una capacidadleleteevialnerable de limitacion

al riesgo de pérdidas pero que permite realizar operaciones apatdcasotel@puevisto en

la clausula 2.3.5 del presente Reglamento. Dicha limitacion proviene de las caracteristicas propias
los activos que adquirira, principalmente por la inversion en bienes inastiableslzoarda,

la cual depende de los flujos esperados por su utilizacién, la valorizaoids,da [psstion de
administracion que se adelante sobre los inmuebles y finalmente pbpebésdo éa compra

y venta de los mismos.

El Fondo de Inversién Colectiva Cerrado Inmobiliario Rentar |l tanind de#eimta (30) afios
contados a partir del 02 de enero de 2018 que fue la fecha ageirsiciortes del Fondo. Este
periodo podra ser prorrogado por la Sociedad Administradora en atestideneelgpesente
Reglamento.

El Fondo de Inversion Colectiva Cerrado Inmobiliario Rentar lleteamasiuskdi de Bogot4,
D.C., en la oficina de la Sociedad Administradora ubicada en la call®ffGindd302 4gero
podrd recibir recursos en las agencias o sucursales de la Sociedad en cualquier ciudad del pais.

Los activos del Fondo no hacen parte de los activos de la Sociedad Adonousstyer
prenda general de los acreedores de ésta y estaran excluidos de Enesagaedpusdan
conformarse para efectos de cualquier procedimiento de insolvencia o decciélugientodra
la sociedad administradora.

La Sociedad Administradora debera dar prevalencia a los intereses destas solaesio
cualquier otro interés, incluyendo los de la sociedad, sus accionistas, sus administradores, su
funcionarios, sus filiales o subsidiarias de ésta.

El principal grupo de interés del Fondo son los inversionistas suscriptores slaléas unidade
paticipacion, en relacién con los cuales la sociedad administradora poseshilidadespo
profesional en la gestién y manejo de los recursos la cual es de mediodond de e sartti@,

la sociedad administradora se abstendra de garantizar, por cualquig¢asaciije pana las
participaciones constituidas, asi como de asegurar rendimientos porevklsraanioa que

integran el Fondo.

Un segundo grupo de interés son las contrapartes a quieriese les adtjuos del Fondo o con
guienes se mantiene una relacion contractual por la explotacion econdémica de los activos, respectc
los cuales se hace medicion de riesgo de crédito y de contraparte.

Un tercer grupo de interés es la Sociedad Administradora quien tggnelarandato de
administracion y gestion del Fondo.
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Otros grupos de interés son los empleados de la sociedad administradoiemgslagierga
regulan su actividad. )
NOTA 2 - BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

a.

Normas bésicas contables: Los estados financieros han sido preparados rdéasicuerdo co
Normas de Contabilidad y de Informacion Financiera aceptadas en Coloanhida(NCIF)
informacion financiera intermedia, establecidas en la Ley 1314 de 2@i¥asqmiareke

Decreto Unico Reglamentario 2420 de 2015 y sus modificaciones. L&ohtabiidade

de Informacion Financiera aceptadas en Colombia se basan en las Noomaedrderna
Informacién Financiera (NCIF), junto con sus interpretaciones, emitidas por el Consejo de Normze
Internacionales de Contabilidad (International Accounting Standbk&BBpardus siglas

en inglés).

El Fondo aplica a los presentes estados financieros las siguientes exceptaoiassecontem
Titulo 4 Regimenes especiales del Capitulo 1 del Decreto 2420 de 2015:

x La NIC 39y la NIIF 9 respecto del tratamiento de la cartera y su detdicacidn ka clas
la valoracion de las inversiones, para estos casos continla aplicando ldarequerido en
Circular Basica Contable y Financiera de la Superintendencia Financiera de Colombia (SFC)

La aplicacion de las normas internacionales de contabilidad y de infacimecién fina
Colombia para los Fondos de Inversién Colectiva es obligatoria a panto del20d6.ene

Periodo contable - Se efectla cierre anual al corte del 31 de Dicieniitore de cada a

. Moneda funcional y de presentacion - La moneda funcionalelifiesaad€eaembiano, y las

cifras estan presentadas en miles de pesos Colombianos y han sidoaéalondiztianas
cercana.

. Bases de medicion - Los estados financieros del Fondo parasio® swbre la base de costo

histérico, excepto por las inversiones que son preparadas de ankocaolc@mlel Capitulo
I-1 de la Circular Externa 100 de 1995 emitido por la Superinteruiemcide Ritdombia,
como se explica en las politicas incluidas mas adelante.

Deterioro - Se considera que los activos financieros se han deterienadte aaddocia
objetiva que, como resultado de uno o mas eventos que ocustmiocoiadpal
reconocimiento inicial, los flujos de efectivo futuros estimados del activo se han afectado.

NOTA FPOLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

A. Efectivo y equivalentes al efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluye el dinero en caja, loandapidsitada vista, las
inversiones a la vista o a corto plazo de gran liquidez facilmente compertibledepfectivo
y de poco riesgo, con un vencimiento de tres meses 0 mesos paritadie la fecha de
adquisicion.
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B. Instrumentos financieros

Uninstrumento financiesccualquier contrato que dé lugar a un activo financiero en una entidad y a
un pasivo financiero o a un instrumento de patrimonio en otra entidad.

Para el reconocimiento inicial, los activos y pasivos financieros son reconocidias al costo de
transaccion.

Inversiones

En el reconocimiento posterior los activos financieros son medidos al valor razonable de acuerdo ct
el capitulo I-1 de la circular externa 100. La clasificacion, valoracion y colaslniizasionete
del Fondo y el valor razonable de los activos se calcula de la siguiente forma:

La Sociedad Administradora por estar sometida a la vigilancia dedar8igp€imdaniera de
Colombia estéa obligada a clasificar, valorar y contabilizar las inversiones en valaleesde deuda
participativos, inversiones en titulos valores y demas derechos demamienidoresiderados

como instrumentos financieros, que conforman los portafolios propiciede |zs leotidas de

Inversion Colectiva y los portafolios de los recursos administrados a nombre de ¢ela®ros, asi com
inversiones en bienes inmuebles, de conformidad con el capitulo |-1@izde dig@Hamiitida

mediante la C.E 034 de 2014.

Clasificacion de las inversiones

Las inversiones deberan ser clasificadas de acuerdo con el modelefidedwepgocia éntidad.
Para estos efectos, el modelo de negocio corresponde a la dégis@madsptmda por la Junta
Directiva, sobre la forma y actividades a través de las cuales desarrollara su objeto social.

Las inversiones podran ser clasificadas en: inversiones negociables, invergamershaata ma
el vencimiento e inversiones disponibles para la venta.

a. Inversiones negociables: Se clasifican como inversiones negociablesttboly vator o
general, cualquier tipo de inversion que ha sido adquirida corpahpipaldgmbtener
utilidades por las fluctuaciones a corto plazo del precio.

b. Inversiones para mantener hasta el vencimiento: Se clasifican como inversiones para
mantener hasta el vencimiento, los valores o titulos y, en genetiglo delguersion
respecto de la cual el inversionista tiene el proposito y la capacidadctegal, co
financiera y operativa de mantenerlas hasta el vencimiento de su ptazaie mad
redencion. El propdésito de mantener la inversion corresponde a la intercién positiva
inequivoca de no enajenar el titulo o valor.

c. Inversiones disponibles para la venta: Son inversiones disponibles [gvalaregiota lo
titulos y, en general, cualquier tipo de inversion, que no se clasiimyeesicc@wao
negociables o como inversiones para mantener hasta el vencimiento.
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Reqistro contable de la valoracién de inversiones

Las inversiones se deben registrar inicialmente por su costo de adgeisss®mysdesdlia
deberan valorarse a valor razonable, a TIR o variacion patrimonial. La dertabieatis
entre el costo de adquisicion y el valor razonable de las inversiones, sartieakz Erdeeha
de su compra, individualmente, por cada titulo o valor, de coaforlagdaiguientes
disposiciones:

a. Inversiones negociables:

/ID FRQWDELOL]DFLYQ GH HVWDV LQYHUWIWQWR D W\G 8 HE@Y H IUHFLWR
Valor Razonable con Cambios en Resultados.

La diferencia que se presente entre el valor razonable actual y ednitameclietzm del
respectivo valor se debe registrar como un mayor o menor valor de la invdoslon, afecta
resultados del periodo.
Tratdndose de valores de deuda, los rendimientos exigibles pendishtesedegestran como
un mayor valor de la inversion. En consecuencia, el recaudo dentiehins rendiebe
contabilizar como un menor valor de la inversion.
En el caso de los titulos participativos, cuando los dividendos o utilidadesnsespuae se
procedera a modificar el nimero de derechos sociales en los libros de contatslidad respectivo
dividendos o utilidades que se reciban en efectivo se contabilizenoowedarde la inversion.

b. Inversiones para mantener hasta el vencimiento

/ID FRQWDELOL]DFLYQ GH HVWDV LQYHUMRLWRQW\G 8 HEPY H IUHFLWR
&RVWR $PRUWL]DGR’

La actualizacion del valor presente de esta clase de inversiargssseadebmo un mayor valor
de la inversion, afectando los resultados del periodo.

Los rendimientos exigibles pendientes de recaudo se registran como un mayor @alor de la inversi

En consecuencia, el recaudo de dichos rendimientos se debe contahilizaocoalorude la
inversin.

c. Inversiones disponibles para la venta

/ID FRQWDELOL]DFLYQ GH HVWDV LQYHWQWQW\G 8 HEQY H IUHFLWR
Valor Razonable con Cambios en Otros Resultados li&égrales -
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Valoracion de inversiones

Lavaloracion de las inversiones tiene como objetivo fundamental el registevelaniabla
valor razonable de los instrumentos financieros.

La valoracion de las inversiones se efectla diariamente, aendao®guatividad vigente se
indique una frecuencia diferente. Asi mismo, los registros contables necesariosipseng
de la valoracion de las inversiones se efectian con la misma frecuencia prevista para la valoracion.

Las inversiones se deben valorar conforme con lo dispuesto erl eleciap@uio 1:00 de 1995
de la Superintendencia Financiera de Colombia.

Uso de estimaciones v juicios

De conformidad con las normas de contabilidad y de informacion findasiera @okyptdia,

la preparacion de los estados financieros requiere que la administracion celjiiolndo reali
estimaciones y supuestos para la aplicacién de las politicas de tastaslideaciones
realizadas se refieren a la clasificacion y valoracion de las inversiones.

Cuentas por cobrar

Se registran como cuentas por cobrar los derechos de cobro sobre las operaciones realizadas.
Las cuentas por cobrar se miden al costo en su reconocimiento inicial y poséeriporlas cue
cobrar con una fecha de vencimiento superior a doce meces sstmiderdzado en su
medicién posterior.

Cuentas por Pagar

Se registran como cuentas por pagar, las obligaciones con terceros pod&atadgeasicidso
de servicios, los Fondos de inversion adicionalmente reconoceascparg@agen la obligacion
gue tiene sus inversionistas en la redencion de aportes.

Las cuentas por pagar se miden al costo en su reconocimiento inicias ypestasq@or pagar
con una fecha de vencimiento superior a doce meces se midetodizadtoen su medicidon
posterior.

C. Retiro de aportes

Registra la causaciéon de los pagos por el retiro de aportes y de losderetigeeio®por el
mayor valor de la unidad al vencimiento.

El pago efectivo del retiro (se entiende como pago efectivo,eeteiectocgn los recursos a
disposicion del beneficiario), debe realizarse a mas tardar el dia siguiente a su causacion.
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D. Cheques girados y no cobrados

Corresponde al valor de los cheques girados por el Fondoog iab catiwaite seis (6) meses, 0
al término establecido por el Fondo, el cual no podra exceder del plazo citado.

E. Impuestos corrientes y diferidos

Segun el Articulo 23-1 del Estatuto Tributario, los Fondos de lotieesiingbaleontribuyentes
del impuesto sobre la renta y complementarios.

A su vez, los Fondos de inversion colectiva efectuaran la retenciones tarespienda, a

los rendimientos que se distribuyan entre los suscriptores o participes,eblpagmenta d
trasladara a la Sociedad Administradora para ser declarada junto con las dEsTers leetencion
fuente practicadas por esta.

F. Valor de la unidad

La valoracion del Fondo se efectia en forma técnica con crigsriisesxgale mateméaticas
financieras como lo establece el Capitulo XI de la Circular Externa 1985 10€ lde
Superintendencia Financiera de Colombia en el Numeral 1.1.3 (valor ddda opeladipass
del dia t), en el cual se establece que una vez determinado ell frencierdeld#ia t, conforme
a lo dispuesto en el numeral 1.1.1 (pre cierre del Fondo del dialjutse éébalor de la unidad
para las operaciones del dia, el cual resulta de dividir el pre derdebaia=osobre el nUmero
de unidades al cierre de operaciones del dia t-

El valor de la unidad a 31 de marzo de 2019 y 2018 es de $11.245,98:g&8th&22Mhte.
G. Ingresos

Los ingresos se reconocen en la medida en que sea pralsabénefieids econdmicos fluyan
hacia la entidad y los ingresos puedan ser medidos con fiabilidad.

H. Gastos

Agrupa las erogaciones y los cargos financieros y operativos en que incurre el Follmo en el desarro
del giro normal de su actividad en un ejercicio determinado skéds @sttetaanente definidos
en el reglamento del Fondo.

I. Aportes de Capital, Derechos o Suscripciones

El patrimonio del Fondo, estd conformado por el monto de los réadosopaoapms
inversionistas, incluidos los rendimientos hasta esa fecha. El patrimonio d#éibBangales me
razonable, el valor razonable es el valor sobre el cual tiene derecho el ingadgorista piear

o realizar redencién de las participaciones en el Fondo.

El Fondo podra recibir aportes en especie contemplado en el réalcdienttaen?, los aportes
en especie deben hacer parte de los activos de inversiondibEoraonplir con el objetivo y
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politica de inversion establecida en el Reglamento, por lo tanto,soebetidassal analisis y
aprobacion del Comité de Inversiones del Fondo. Solamente adqudedrnaeralmzidta en el
evento en que se transfiera efectivamente la propiedad del actigstaldsoogiando quede
registrada la escritura ante la oficina de registro e instrumentos publicos.

J. Propiedades de Inversion

El reconocimiento inicial de las propiedades de inversion se realiza pordel pashcaitiquinir
0 construir una partida de propiedades de inversion, como losidostpana@itadir, sustituir
parte o mantener el elemento correspondiente, a partir de esediavia@eiate la medicion
posterior del valor razonable.

En caso que el proveedor de precios designado como ofisggjrmpangoetorrespondiente no
cuente con una metodologia de valoracion para este tipo dg sw/qrsdraeutilizar el valor
obtenido en un avalto comercial efectuado dentro de los seiar{®rioresea la fecha de
compra.

El mencionado valor o precio correspondera al valor razonable del ierausdieypdesado
en el balance en moneda legal y actualizarlo, convirtiendo elgpsecamini@snte en Unidades
de Valor Real (UVR), utilizando la variacion diaria del sefialado tedeelpairaielios valores.

El valor de las inversiones en inmuebles deberd mantenerse actualizadiocgagardéotap
NCIF, y objeto de un avalto comercial con una periodicidad andatg€t?) meses. En todo
caso, una vez actualizado el avallio periédico, se debera rdoomacernaediata, el mismo
como valor razonable del inmueble.

En eventos extraordinarios, la Superintendencia Financiera de Cotmodyzarpodrauevo
avaluo de los inmuebles en un periodo diferente al estipulado, cuando lesamgidere nec

Los ingresos generados por este tipo de inversiones pueden surgir por:

I. EI cambio en el valor de la inversidn por concepto de los avaligsseteatgacias y/o por los
movimientos de la unidad de valor real (UVR). Estos deberan registrarse egresingr&so o
contrapartida correspondera a un mayor o menor valor de la inversion.

II. Los recursos percibidos por la utilizacion de los inmuebles. Estos recursos deleeran registrarse
alicuotas lineales diarias (de acuerdo al numero de dias del andgentg)espo anterior se

realizard por causacion cuando los recursos sean entregados en pesculE®eTyrielsos

percibidos por anticipado, cuando éste sea el caso.

= Ingreso diario por concepto de recursos percibidos por inmuebles en el dia t
= Recursos percibidos por uso de los inmuebles, correspondientes al periodo i.
= Numero de dias del mes correspondiente.

De acuerdo a las disposiciones establecidas en el Capitulo XI de |a cocuitdnidgdioanaier
(circular externa 100 de 1995) numeral 3.2, para determinar el valor razomsidle ydala inve
valoracion diaria, se contraté a la empresa Precia (proveedor de precios pareadikaaaron), pa
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una metodologia de valoracion sobre las Propiedades de Inversioildelskbado de la
valoracion fue publicado en la pagina web de Precia el diarhBréedsepdie8. La tasa efectiva
anual resultante del modelo es del 19.17% E.A, esta tasa incluye @lrregossaipotos mas

la valorizacion del 5% EA, para la valoracion del Fondo, se tomalidaT«&As), que en
términos diarios equivale al 0,0134%. A la fecha de publicacion se realizé elrajiestee@rresp
la valoracion.

NOTA 4 - OBJETIVOS, POLITICAS Y PROCESOS PARA LA GESTION DEL CAPITAL

El Objetivo del Fondo de Inversion Colectiva Inmobilifires Reoparcionar a los inversionistas

un instrumento de inversion a largo plazo y riesgo moderado, mediantecietanerraciivakr
inmobiliarios, derechos fiduciarios de patrimonios autdnomos, fideicomisos inmobiliarios o fiducias
inversion que tengan el potencial de generar flujos de caja periéxiieusaiiva de valorizacion

a largo plazo. Para lograr su objetivo, el Fondo podra celebrar cualquier tdaselde contra
inmuebles u otros derechos relacionados con inmuebles entre los cuales satoxldgen con
compraventa de bienes inmuebles, contratos de opcidn de congpirsnuueaiés ccontratos de

promesa de compraventa de inmuebles, contratos de leasing inmobiliarios, contratos de
arrendamiento o de promesa de arrendamiento y contratos detarcendpanteipacion en

ventas o utilidades, entre otros.

La estrategia del Fondo es identificar inmuebles construidos o por construgpismTiahdeie
valorizacion o generacion de flujos de renta por su utilizacién y que losnpiteriesn
establecidos en la cldusula 2.2 del Reglamento.

La Estrategia de inversion del Fondo se desarrollara a través de losadsnms atiQumité

de Inversiones. Los Inversionistas reconocen consciente y expresamente gaos diehos crite
desarrollaran conforme al Objetivo de Inversion del Fondo yaatariliditida de conformidad

con lo previsto en el Reglamento. Asi mismo, los Inversionistas declguanetérmwlo esta
expuesto a los riesgos expresados en el Reglamento.

Para la gestidon del capital se tendra en cuenta el cumplimientadienies dbligrogresion en

calidad de administrador y gestor del Fondo, las cuales estan aslgreglasmamtoede

constitucién del Fondo y en la normatividad legal vigente aplicaliie(2&58tde 2010 y sus
modificaciones). También cuenta con 6rganos de control comoirgarsinitéslg Gerente del

Fondp Comités de Riesgos y Juntas Directivas, Revisoria Fiscal y supervision de las diferentes
instancias de control interno de la Sociedada(intelitgr

NOTA 5 - RESULTADOS DE LAS OPERACIONES Y PERSPECTIVAS

A 31 de marzo de 2019, el Fondo cuenta con una inuarsiémuehlebicado en la Calle 74
No. 599 de la ciudad de Bogota y reconocido en los estados financierpedaes g
inversion, la perspectiva con este inmueble es mantenerlo cenmovartiéo én un corto o
mediano plazo en el que ademéas de obtener una garane#oppacion del inmueble se
obtendran ingresos por concepto de arrendamiento.

Para el primer trimestre del afio los ingresos por valoracion del inmee@euascaor de
414.261, se invirtieron $ 29.680 para la terminacion de obradahysenauibieron ingresos
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por canon de arrendamiento por valor de $ 36.000, para el roisied grevi@D18 no se
obtuvieron ingresos por valoracion de Inmuebles tampoco por arreedsngeete] micio de
operacion del Fondo fue el 02/01/2018 y no se contaba con la inversioredtreante el trim

Al 31 de Marzo de 2019 el valor razonable del inmueble es de $4.881.081.

La perspectiva del Fondo es la consecucion de activos de inversiotazmn eueopt@yecten
una buena valorizaciébn o que estén generando renta pamappodendas expectativas de
rentabilidad de los inversionistas.

Durante el primer trimestre del afio 2019, los ingresos utwir€odittientos en Fondos de
inversion y rendimientos en cuentas de ahorros, fu&dhxe $

NOTA 6 - MEDIDAS DE RENDIMIENTO FUNDAMENTALES E INDICADORES QUE LA GERENCI.
UTILIZA PARA EVALUAR EL RENDIMIENTO DE LA ENTIDAD

La forma de evaluar el rendimiento del Fondo, esta dado parda mredienzhmark sobre las
rentabilidades obtenidas por diferentes Fondos de Inversion Colectosagomeb encuentren
operando en el mercado y que tengan en su politica de meeodifgiivam la adquisicion de
activos para obtener rentas periédicas y valorizaciones futuras.

NOTA 7- SUCESOS Y TRANSACCIONES SIGNIFICATIVAS

X La construccioén de la tienda Farmatodo como estaba estimado &t mesegorearzo
de 2019, asi mismo los ultimos pagos para la culminacion de la construseon en curso
realizaron en los meses de enero y febrero de 2019 por un valor de $ 29.680, para el mes de
marzo se facturé el primer canon de arrendamiento por valor de $ 3@1600®ouasplie
expectativas previstas.

x Con ocasion de la entrada en vigencia el lero de enero te 120128 del 28 de
diciembre de 2018 denominada como la Ley de Financiamudifitadoe haoticulo 476
numeral 3 del Estatuto Tributario que indicaba que las comisidaep@erlead
sociedades administradoras de inversion eran excluidas de IVA. La mogificacion tuvo
alcance mantener como servicios excluidos de IVA la comision por la adfoimdssacion de
de inversion colectiva, sin embargo, s6lo hace referencia a las comisisnEs percibida
sociedades fiduciarias y comisionistas de bolsa, eliminando a las Socistladesa&dmi
de Inversion.

La sociedad administradora se encuentra evaluando los diferentes meitzdessynos jud
administrativos para defender la evidente inconstitucionalidad de esta nnesandisposicio
embargo, Progresion Sociedad Administradora de Inversion SA procetigré/Al cobro
hasta nueva disposicion normativa que asi lo disponga, la cusleseoesjppeen los
diferentes Decretos Reglamentarios que expida el Ministerio de HacienddigoCrédito P
durante el primer semestre del afio 2019, o finalmente mediamienciaade
constitucionalidad condicionada, proferida por la Corte Constitueiuticd, d iactuir

a las sociedades administradoras de inversion como una entidadcekotua BéA

en las comisiones de administracion y gestion de fondos de inversion.
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Mientras son evaluados los diferentes mecanismos judiciales y administrativos para defende
la evidente inconstitucionalidad de esta nueva digmoBigiErsionistas vinculados a los

fondos de inversion que no pueden descontar el IVA cobrado por Imiastrediadead

y que se verd reflejado en las declaraciones de cada fondo enlVi#stexavdn a ver

afectados sus rendimientos en el Fondo con este cobro, debidsoaieglzel la
implementara los mecanismos pertinentes para mitigar el mayor valor asumido por el IVA
sobre estos fondos, que resulta un trato abiertamente inconstitegjatzadién fescal

en la administracion y gestion de fondos de inversion

NOTA 8 - CUMPLIMIENTO A LAS NCIF PARA LA INFORMACION FINANCIERA INTERMEDIA

Progresion Sociedad Administradora de Inversion ha cumplidocoam diz #gdideCIF para la
presentacion de informacion financiera intermedia, adoptadas emr@dmsnbiangos de
inversion colectiva.

NOTA 9 - TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Durante el primer trimestre del afio 2019, las transacciones con partes relacionadas se limitaron
siguientes transacciones:

La inversion de recursos por parte de vinculados accionistas de la Sociedad Admeinistrad
Fondo Cerrado Inmobiliario Progresién Rentar Il.

Vr Fondo Inversiones con %

Fondo Administrade 31032019 partes relacionadas Participaciones

FIC RENTAR I 5.807.9 2.760.¢ 47,54%

Total generar 5.807.9 47,54%

NOTALO- HECHOS POSTERIORES

A la fecha de presentacion de los estados financieros no se conocenitieshgsesstéeban
revelar.

NOTAL1- CONTROLES DE LEY

Durante el primer trimed#2019, en materia de politmaibiciones y conflicto de interés, las
inversiones que conformaban el portafolio del Fondo de Inetvsidme@midlevadas conforme
a las normas legales, su reglamento de constitucién y a las politicas de la Sociedad Administradore

En cuanto a limites de inversion, al corte del 31ak20Edzel fondo presentaba incumplimiento
en el limite de inversion en activos principales al situardé@8®a frente al 75% minimo
establecido. No obstante durante lo corrido del afio 2019 elirVersithele ha revisgdo
analizado varias oportunidades de inversion, las mismas no resdler@n legusiesgos y
expectativas de inversion. Por lo anterior, y para efectos de ajustarimldisida en el
porcentaje requerido, para el aflo 2019 se continuara identificandoyievas zpuitunidades
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de inversion en el marco de un plan estratégico que atienda losotibgets/de ynpersion del
fondo.

Al cierre del 3ie marzade 2019, el Fondo cumplié con los requerimientos de capital impuestos
externamente y no presento modificaciones en objetivos, politicas y prstesasglaapial.

La consecuencia de no cumplir con los requerimientos de capitasnipuiegtioacion del
Fondo

NOTA 12 - INFORMACION A REVELAR SOBRE LOS RECURSOS, RIESGOS Y RELACIONES
MAS SIGNIFICATIVOS DE LA ENTIDAD

RIESGO DE CREDIE®EI riesgo que representa la solvencia de las partes involucradas con algin
nivel de responsabilidad econdmica de los derechos que conformadeirpatsimtios del

Fondo. Cada inversion que realiza la Sociedad Administradora con redarsoplie Goe

éste asume un riesgo que transfiere a sus suscriptores y que estéuietierpriobabilidad que

tiene la parte involucrada de cumplir con las obligaciones que se generan en el derecho.

RIESGO DE MERCABS®eI riesgo que representa la variacion de los factores de riesgo de mercad
(IPC, DTF, IBR, Tasa de Interés, entre otros), que puede llegarrgdnecadrunaumento en

el valor de los activos que se encuentran expuestos a dichba Saciedesl Administragdora

cuenta con un Sistema de Administracion de Riesgo de Mercado (Svviriel)idguéfipar,

medir, controlar y monitorear este tipo de riesgo. La operacién del FIC@gmesibitisenkar

II, se encuentra soportada en el aplicativo SIFI. Este aplicativo pdaenisdoreaiiza de activos,

asi como generar la informacién para el célculo del Valor en ReesgadktaiR) b establecido

enel Capitulo XXI - Reglas relativas al Sistema de Administracion derRéekgdedia Igircular

Basica y Contable, expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia.

Al 31 de marzo de 2019, las inversiones con exposicion a eesgws del portafolio del FIC -
Rentar Il ascienden9@418las cuales se encuentran expuestas al Factor de Riesgo Fondos de
Inversién Colectiva y representan un V&R de $

Por otra parte, al cierre del primero trimestre del afio la inversi@m @etiFosgoincipales se
encuentra por debajo del limite establecido en su reglamento (75%i) anub@&&seper lo
anterior la Sociedad Administradora a través de su Comité de Intiatsgosdsliamando las
gestiones necesarias que le permitan subsanar el incumplimiento restante.

RIESGO DE LIQUIDEE:refiere al riesgo de que el Fondo no cuente con los suficientes recursos
para cumplir con sus obligaciones contractuales, lo cual puede llegacasjigoeearel valor
de los activos del mismo.

Empero al incumplimiento presentado en la inversion en activos puamdpadésiertd-del

mes de marzo cumplia a satisfaccion el limite del porcentaje mésomemeuentas corrientes

o de ahorro (25%) al ubicarse 8822Xubsanando asi el incumplimiento reportado el trimestre
anterior.



RIESGO OPERACIONES.:el riesgo que corre el Inversionista de que el Fondo irecurra en un
pérdida por fallas o deficiencias en los sistemas de informacion, en los contené®ioteraps

por errores en el procesamiento de las operaciones por parte de AdrSmistdabbra.
Progresion Sociedad Administradora de Inversion S.A. ha implementadaiptiangento un
Sistema de Administracion de Riesgo Operativo que permite identificar, medinjtooggwolar y mo
adecuadamente este tipo de riesgo, de acuerdo a lo establ8aileripteridencia Financiera

de Colombia en la circular externa 041 de 2007 y en Capitulo XXl tivieglat rela
Administracion del Riesgo Operativo.

Durante el primer trimestre del afio 2019 no se presentaron esgotopatatii® especificos
para el FIC Rentar II.

PLAN DE CONTINUIDAD DE NEGOCIORR@gsion Sociedad Administradora de Inversion
S.A. cuenta con un Plan de Continuidad de Negocio queegeararite aontinuidad de los
procesos criticos, ante eventos que afecten su disponibilidad. Localmentessevidemtgeo
cumple funciones de file server y los equipos de comunicacion, incluide ¢tlsfstgima
configurados redundantemente, de tal manera que asegure la contirara@drde la op

SEGURIDAD DE LA INFORMAM®ONuanto los requerimientos de la Circular 052 de 2007,
relacionada con la seguridad de la informacioén, la Sociedad ¢t@endanmfitementacion de la
totalidad de dichos requerimientos, de forma tal que los productts Soeedisteuentan con
apropiados controles de seguridad técnicos, légicos Yy fisicos, gestiaridadodia megera
permanente y teniendo presente el criterio de adecuada adnenigtsgosnadn el fin de
conservar la confiabilidad, disponibilidad e integridad de la infemalad&h memo, se han
desarrollado herramientas y recursos altamente calificados para reacaioerstie quaduaa
presencia de incidentes.

RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERR@RIB»MD:que corre

el Fondo al ser utilizado en operaciones que permitan dar ap#&galcadda activos
provenientes de actividades delictivas o para la canalizacion de recursdigdta@mda rea
actividades terroristas. La Sociedad Administradora disefi6 e implementé un Sistema de
Administracion de Riesgo de Lavado de Activos y Financiacion del Terrorisnpai&@ARLAFT)
efectos de garantizar el adecuado funcionamiento del mismo de caraiariossraqreativos,

en todas y cada una de las operaciones realizadas por los clientes y usuarios del Fondo

En el primer trimestre del 2019, se llevé a cabo la capacitaciérasdsgumbi@non vinculados

a la Sociedad, en adicion a lo anterior se realizaron capacitacioness@smedédas
modificaciones efectuadas en los formularios de actualizacion y vinculacion pana persona na
persona juridica, se validé la documentacion de cada uno deyigralieat®res vinculados
proceso en el cual se verificé el adecuado diligenciamiento de los fdreciGomsEst@adicion

a lo anterior se continuo con la verificacion al comportamiento general melrsistem &l A

y el seguimiento a las alertas generadas a través de la misma plataforma.

RIESGO TRIBUTAREmrresponde a las modificaciones legales o en materia de regulacion que
impliquen una variacion en las politicas nacionales o distritales fresiteoa @eimpevas
contribuciones fiscales o parafiscales y que impacten directamente en teptibseseus
inversion del Fondo de Inversion Colectiva.
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RIESGO REGULATOR{@ce referencia a las modificaciones que de orden legal o reglamentario
alteren las condiciones sobre los bienes sujetos a inversion del FonddCdiedtivarsi@an

anterior implica cambios, modificaciones o derogatorias de normasefgreritéya uso de

suelos, Plan de Ordenamiento Territorial (en adelante POT), licitaciones, peyrismsakcencias

RIESGO JURIDICEE refiere a la posibilidad de que las operaciones de inversion en titulos valores
y derechos de contenido crediticio que desarrolle el Forddqupessahagan con instrumentos

gue cumplan los requisitos legales y juridicos para hacer exigibles dichas inmdesinires pueda

en litigio juridico o que una de las contrapartes de las operaceys&sdecumpla con sus
obligaciones y en el proceso legal de cobro se obtengan resultados dedtrectahles en

RIESGO DE ENDEUDAMIENE@o que el Fondo de Inversion Colectiva tiene la posibilidad de
endeudarse, esto conlleva a que los activos del mismo, puedasdlegpuestes a riesgos
derivados de los cambios en las condiciones crediticias instrumentadastes dostdifos.
Adicionalmente, puede existir un riesgo derivado de la nebésidacc il tos transitorios para

la financiacién de activos aceptables para invertir, que puede traer conEghsednisigad

de recursos en el mercado o a tener que acceder a estos en candicivosaapara el Fondo,
afectando la rentabilidad de la misma.

RIESGO DE DESINVERSEXN\posible que algunos de los activos o derechos de contenido
econdémico en los que se inviertan los recursos del Fondo sean de dificil stalizesiinea de
través de cualquiera de las estrategias de salida que pueden ejaealaaepartdeneficios
econdmicos, si los hubiere. En estos casos, y sin perjuicio de la diligeresgesjideagae

no pueda enajenarse alguno o algunos activos del Fondo gemen sorenqeérdida para los
Inversionistas.

RIESGOS INHERENTES A LOS INMUEBLES:
Desvalorizacion de los inmuebles: Entendido como la disminucién en el valoesigues inmuebl

hacen parte del portafolio del Fondo, que ocasiona pérdidas pardsé pmeianto la
inversion baja de precio.

Lucro cesante: Se refieren a los ingresos dejados de percibir por falta de arriendale cualquier uso
inmueble y que puede llevar a la necesidad de solicitar aportes dBonajg@talaatbs
Inversionistas del Fondo con el fin de cubrir gastos relacionades donceinamiento del

inmueble que hace parte del portafolio del mismo. Este riesde fdepares principalmente con

las condiciones de adquisicion del Activo Elegible; sin embargo, elvEmnitesisdra el
encargado de prever y analizar la situacién y recomendar las accioned firsdguirinomizar

las pérdidas.

Dafios: Es el riesgo de pérdidas por hechos de fuerza mayor @osioreeradin, actos de
terceros, entre otros, que pueden afectar negativamente los inmueblesteukehaaeafpko
del Fondo. Este riesgo es mitigado con las pdlizas de seguro que cubren dichos riesgos.

Deterioro y adecuaciones de inmuebles: Hace referencia a la posibdslatrdeslojes kjue
componen el portafolio del Fondo deban ser objeto de repacaedidm admo consecuencia
de su uso normal, de eventos extraordinarios o de dafios interteimeatess &l Comité de
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Inversiones correspondiente determinara en todos los casos los ampdes ipueaseae
mitigar estos riesgos.

Por otro lado, durante los primeros seis (6) meses de duracién deleFeinducide de
operaciones, la Sociedad Administradora podra mantener depdsitod B@%taderios activos
del Fondo, mientras realiza la inversion en los activos principales del Fondo.

NOTA 13 GOBIERNO CORPORATIVO

LaSociedad Administradora, ha adoptado disposiciones en codigos ifite cheeGentat su
actividad de gestion y administracion de Fondos de inversion bajo laspdirattacse £6tas
directrices se fundamentan principalmente en la Lealtad; la Integndpdrefzidyr la
Competencia, la Responsabilidad Social, y la Revelacion de informacion con los grupos de interés.

La labor desempefiada por la Sociedad Administradora en la adminisiicsde lde dtoidn

es supervisada por las estructuras del gobierno corporativo de la cdifgrafntas/ifetancias
de control interno que la conforman. La siguiente es la estructura die lgoSizrisalad

Administradora:

Asamblea de Accionistaks el érgano superior de direccién de la Sociedad Administradora
constituido por todas las personas naturales o juridicas que sean titulasesuderaasjone
reunido ordinaria o extraordinariamente. Designa a la Junta Directiva y al Revisor Fiscal.

Junta DirectivaEstd compuesto por cinco miembros principales y cinco suplentes nombrados
anualmente por la Asamblea de Accionistas. Es el 6rgano adniaisieatovalesmirigir y

controlar todos los negocios de la Sociedad Administradora en funt@deplesderechos e

intereses de los Accionistas y de los Inversionistas de los Fondos de acvensigtnacso.

Presidenciaks desempefada por el Presidente nombrado por la Junta BliregtigaeBmante
legal de Sociedad Administradora y bajo su responsabilidad esté el fuleciosameigotms
de la compaiiia.

Gerencia Generdts la coordinacion general de todas las gerencias funcionales deala sociedad p
su operacién y de los diferentes Fondos de inversion bajo su administracion.

Gerente de loBond® de inversion colectiva y Fondos de Capital Privaofondos de

Inversién Colectiva y Fondos de Capital Privado cuentan con dm daelieataon exclusiva,
nombrado por la Junta Directiva de Progresion Sociedad Administradoi@.de neasi@do

de la gestion de las decisiones de inversion efectuadas a nombaoslaéomFersion. El

Gerente se considera como administrador de la Sociedad Administradorags con funcion
exclusivamente vinculadas a la gestion de los Fondos de inversién bajo su administracion.

Gerencias Funcionale€uenta con las gerencias de areas especificas de administracion de la
compafia. Estas personas son nombradas por el Presidentn\ec@uputé de Diregcion

quien se encarga entre otrosyeldsaon del estado de operacion de los Fondos bajo administracion
y seguimiento en la ejecucion de las decisiones de los comités de inversiones de los Fondos.
Las instancias de asesoria son:
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a. Comité de Inversiones

LaSociedad Administradora cuenta con un Comité de Inversiones respansiibie genad
inversiones y de los emisores en los que invierten los Fondos de aoveosdin|aadefinicion
de los cupos de inversion y las politicas para adquisicion y liquidamioesjeléeenformidad
con la politica de inversion y al perfil de riesgo de los Inversionistas.

b. Comité de Riesgo

El Comité de Riesgo es un 6rgano consultivo y de soporte dahveosiitéade responsable del
analisis del riesgo crediticio de las inversiones en los titulos valoresmquegrorde de los
Fondos de inversion colectiva, asi como de los cupos de contraparte y emisores de los mismos.

Otras instancias:
a. Revisor Fiscal

LaRevisoria Fiscal constituye un organo de fiscalizacion para los Fondos dedogdison en
aspectos, sin reserva alguna, de tal manera que toda la operacidlosisdosobmtio de su
analisis. En consecuencia, es obligacién de la Sociedad Administradarka pnéponeicida y
medios necesarios para garantizar una gestion transparente y faaitheepte padie de la
revisoria fiscal.

b. Defensoria del Cliente

LaSociedad Administradora cuenta con un Defensor del Cliente, designatite pdb éan éisd
de Accionistas. La Defensoria del Cliente actia como vocera de los dienistag tievia
Sociedad Administradora y conoce y resuelve de forma objetiva yugjasiitadiasligales,
dentro de términos de ley, que sean presentadas con relacién a un fios#oiparmarte
de la Sociedad Administradora de las normas legales o internds agminpé@cion de los
Fondoselinversion Colectiva.

Las instancias de control son:
Ademas del seguimiento externo que hacen el ente reguladotefideBa@efrinanciera de
Colombia) y la Revisoria Fiscal, La Sociedad Administradora cuenta con dosnastancias inte

dedicadas de manera exclusiva al control de los Fondos de inversion bajo su administracion:

a. Area de Auditoria InterrBncargada de realizar evaluaciones periddicas y seguimiento al
cumplimiento de las politicas y procedimientos que rigen el control interno de la sociedad.

b. Area de Gestion y Administracion de Riesgusirgada de monitorear la exposicion a riesgos

financieros (de mercado, de crédito, de contraparte, operativo, entre otrospradts catase
una de los Fondos de Inversion administrados.
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